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OPPOSITION

adressée a

la Municipalité de Bourg-en-Lavaux

par

Monsieur Peter Straubhaar, Chemin de la Clé-des-Champs 7 a 1234 Vessy,
dont les consells sont les avacats Michel SCHMIDT et Lucien HURLIMANN,
SJA Avocats SA, Avenue Général-Guisan 64, case postale 1335 a 1001

Lausanne,

dans le cadre de la procédure tendant a I'adoption du Plan d'affectation

communal mis a l'enquéte publique du 5 février au 6 mars 2025
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RECEVABILITE

Monsieur Peter Straubhaar (ci-aprés : « 'Opposant ») est propriétaire individuel de
la parcelle n® 5695 de la commune de Bourg-en-Lavaux {(ci-aprés : la « Parcelle »
ou la « Parcelle de 'opposant ») (Piece 2).

Cette parcelle se situe au sein du périmétre d'affectation auquel est consacré le
nouveau plan d'affectation communal mis a 'enquéte publique du 5 février au 6
mars 2025 par la commune de Bourg-en-Lavaux (ci-aprés : le « PACom »).

Par ailleurs, le PACom sort de la zone a bétir la Parcelle de l'opposant deés lors qu'il
prévoit son inconstructibilité totale de par sa collocation en « zone de verdure 15
LAT A», zone qui est inconstructible en vertu de Tarticle 137 du projet de
reglement du PACom mis a 'enquéte (ci-aprés : le « Projet de reglement »), étant
précisé que la Parcelle est actuellement colloquée en zone villas, et donc
constructible, sur la base du Plan des zones de la Commune de Grandvaux de du

|3 décembre 1982, plan en vigueur,

En tant que propriétaire de la Parcelle, il est évident que 'Opposant dispose d'un
intérét a contester la sortie de la zone a batir de sa parcelle puisque celle-ci aurait

un impact direct sur sa faculté de construire ainsi que sur la valeur de sa parcelle.

L'objet de l'opposition est le PACom en tant quil conceme la Parcelle de
fopposant.

Selon fart. 38 al. 3 LATC, les oppositions et les observations auxquelles donne lieu
le projet sont déposées par écrit au lieu de I'enquéte ou postées a l'adresse du
greffe municipal durant le délai d'enquéte.

Il en découle que, confié ce jour a la poste sous pli recommandé, la présente
opposition est déposée en temps utile et a la bonne autorité.

Signée par des avocats au bénéfice d'une procuration (Piece 1) et répondant par
ailleurs a toutes les autres conditions requises, la présente opposition est recevable
a la forme.
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CONTEXTE FACTUEL

|. Monsieur Peter Straubhaar a acheté une partie de la parcelle n® 5695 de la
Commune de Bourg-en-Lavaux en 1973 avec son pére.

2. En 1980, son pere lui a fait donation de sa part, de sorte que notre client est
ainsi devenu l'unique propriétaire de cette parcelle.

3. En 1983, il a acheté 490 m? supplémentaires et cela pour constituer la
parcelle n® 5695 dans sa configuration actuelle (Pigce 2).

4, Cette acquisition s'est inscrite dans le contexte d'un déplacement
professionnel sur Lausanne. En effet, son employeur voulait initialement
implanter une direction régionale et lui demander de la diriger. Suite a un
changement de stratégie de cette société, ce déplacement n'a pas ét¢ réalise

et son employeur I'a ensuite promu au siege de la société a Bile.

5. Monsieur Straubhaar a trois enfants qui ont entrepris de longues études, ses
deux filles étant devenues médecins et son fils ingénieur EPFZ.

6. |l s'est ainsi consacré, depuis I'acquisition de ce terrain a Bourg-en-Lavaux, a
sa carriere professionnelle étant déplacé a Bale et au financement des études
de ses enfants, étant précisé que son épouse est devenue rapidement « mére

au foyer » sans aucun revenu.

7.l n'a toutefois jamais cessé de s'intéresser a une potentielle densification de
son terrain de Bourg-en-Lavaux qui est actuellement vierge de toute
construction,

8. |l sied de rappeler que ce terrain est actuellement situé en zone villas, selon le

Plan de zone de la commune de Grandvaux.
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Ce terrain est également entouré de constructions que ce soit au Nord, au
Sud, a I'Est ou a I'Ouest, étant séparé d'une zone agricole située au Nord par
la route des Créts-Leyron d'une part, mais également par une construction
imposante située sur la parcelle n® 5638 d'autre part (Pieces 3 et 4).

Le fait que cette parcelle soit entourée de constructions ressort aussi
clairement du plan figurant en p. 24 du rapport 47 OAT du PACom, plan
duquel il ressort que la Parcelle fait partie du territoire largement bati de la
Commune de Bourg-en-Lavaux.

Ce terrain est également en pente raide, ce qui le rend totalement

inexploitable pour I'agriculture ou pour la création d'une zone de verdure,

cela d'autant plus gqu'il est entouré d'habitations comme rappelé ci-dessus
(Piece 4).

Pour pouvoir densifier son terrain, Monsieur Peter Straubhaar a donc financé
son équipement, notamment en prévoyant une servitude de passage pour le
desservir sur le chemin de la Bovarde, au Sud-Est de la parcelle et en réalisant
des travaux au courant de I'année 2000 pour réaliser la desserte directe a ce
chemin d'accés depuis sa parcelle (Piece 5),

Son terrain peut ainsi étre desservi, au niveau de l'accés, par cette servitude
de passage sur le chemin de la Bovarde, au Sud-Est de la parcelle, mais
également par la route des Créts-Leyron (DP |17) au Nord de la parcelle,

comme cela ressort trés clairement du guichet cartographique cantonal

(Piece 3).
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Comme le démontre notamment l'extrait du Registre foncier produit en
annexe 1, cette parcelle est également équipée en matiere de canalisations,
faisant ainsi 'objet de servitudes a cet égard. A toutes fins utiles, nous
joignons a la présente, un tirage des servitudes existantes qui permettent de

démontrer son équipement (Piece 6).

Depuis I'année 1999, il a commencé a s'intéresser plus activement encore a
la valorisation de cette parcelle. Il a requ cette année une proposition

d'implantation de constructions du bureau Planidec SA (Piece 7).

Il a également recu un rapport d'évaluation de Wiest Partner de sa parcelle
pour un montant de CHF 1'880'000.- (Piéce 8).

En 2021, il a requ trois offres différentes de rachat de sa parcelle pour des
montants s'élevant jusqu'a CHF 2'300'000.-, incluant cette fois-ci des projets
de densification plus importants, prenant en compte le coefficient d'utilisation
du sol (CUS) tel qu'il ressort du réglement sur le Plan d'affectation de la

Police des constructions de la commune de Grandvaux, soit 0.35 (Piece 9).

A la fin de fannée 2021 et au début de l'année 2022, il est entré en contact
avec Monsieur Allan De Jesus, soit un promoteur du canton de Vaud lui
ayant proposé pour son terrain une somme de CHF 3'000'000.-. Monsieur
De Jesus lui a ainsi expliqué qu'il travaillait avec un architecte qui pouvait
prévoir la construction de quatre villas sur cette parcelle, en lui permettant
d'en garder une. Nous vous remettons, ci-joint, un tirage de e-mail de
Monsieur De Jesus a notre mandant du 2 février 2022, ainsi que le plan qu'il

lui a adressé pour expliquer ce projet et le calcul de son opération financiére
(Piece 10).

Monsieur De Jesus lui a ensuite adressé un projet plus précis, prévoyant
également les plans de construction, en prenant en compte la pente
importante du terrain (Piece 1 ).
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20.

21.

22,

23,

24.

25.

26.

I souhaitait ainsi pouvoir valoriser son terrain tout en bénéficiant d'un prét
bancaire. Il a dailleurs obtenu l'accord de sa banque au sujet de ce
financement (Piece |2).

Il veut pouvoir garder une des quatre maisons pour lui-méme pour ensuite
pouvoir la transférer a ses enfants dans le cadre de son héritage.

Le 12 mai 2022, Monsieur Peter Straubhaar a rencontré les représentants
communaux et leur a expliqué sa situation en leur présentant son projet.
Lors de cette rencontre, la Commune a précisé ne pas étre opposée au
projet, mais qu'elle dépendait de la position du Canton.

Il a donc été décidé que Monsieur Peter Straubhaar déposerait son projet,
sous forme d'une demande d'implantation, ce qui a été fait (Piéce 13).

Suite au dépdt de ce projet, le Canton a élaboré une zone réservée
cantonale, mise a 'enquéte du 4 février au 5 mars 2023, délai durant lequel
Monsieur Straubhaar a formé opposition a ladite zone réservée, suivant ainsi
les recommandations de la Commune en ce sens (Piece |4).

Le 2| ao(it 2023, le Département des institutions, du territoire et des sports
a levé l'opposition de Monsieur Straubhaar et confirmé la zone réservée sur
sa parcelle, aprés que la Commune ait changé de position lors de l'audience
de conciliation (Piece [4).

l.e PACom mis a fenquéte rend la Parcelle de Monsieur Peter Straubhaar
inconstructible et la sort ainsi de facto de la zone a batir (art. 137 du Projet
de Réglement du PACom).
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GRIEFS

. Violation du principe constitutionnel non écrit de la séparation entre les
parties constructibles et les parties non constructibles du territoire

La séparation entre les parties constructibles et les parties non constructibles du
territoire est I'un des principes fondamentaux de I'aménagement du territoire en
Suisse qui figure a l'article ler al. ler LAT et découle des art. 14 ss LAT.

Bien que ne figurant pas expressément dans la Constitution, le Tribunal fédéral de
depuis longtemps a consacré le rang constitutionnel de ce principe, méme lorsqu'il
n'était pas encore codifié dans la LAT (ATF 143 Il 588 au c.2.5.] et les références
citées ; cf. aussi CR Cst.-HAAG, N 4 ad art. 75 Cst. et les références citées).

Selon le projet de PACom, la Parcelie sera colloquée en « zone de verdure 15
LAT A » au sens de Farticle 137 du Projet de reglement.

Si 'on se fie a lappellation de la zone, qui mentionne expressément l'article 15
LAT - disposition qui consacre la zone a bétir dans la législation fédérale — la
logique voudrait que la Parcelle puisse &tre construite,

Or, il découle de Part. 137 du Projet de réglement que cette zone est

inconstructible sous réserve de trés minimes exceptions.

Des lors que la Parcelle est actuellernent libre de toute construction, il découle de
cette disposition que, contrairement a ce que laisse penser le renvoi a Fart. 15
LAT, fadoption du Projet de PACom aurait bien pour conséquence
linconstructibilité totale de la Parcelle de 'opposant.

Dans ces circonstances, le Projet de PACom prévoit en réalité une sortie de la
zone a batir de la Parcelle de l'opposant déguisée en maintien dans une zone
constructible basée sur farticle 15 LAT.

Outre le fait que les conditions d'une sortie de la zone a batir ne sont pas réunies,
comme il le sera démontré dans la suite de l'opposition (infra Il) et qulelle

représente par ailleurs une violation de ['égalité de traitement (infra Ilf) et de la
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bonne foi (infra IV) pareille maniere de procéder n'est pas conforme a la LAT en
tant qu'elle viole le principe de la séparation entre le bati et le non bati en
déguisant une sortie de la zone a bdtir en maintien en zone constructible de

maniére confuse.

Pour cette premiére raison, le PACom mis a enquéte ne saurait étre maintenu tel
quel en raison de cette violation du droit fédéral et, plus particulierement, de ce

principe constitutionnel.

Il. Violation de la garantie de propriété (art. 26 Cst. et 25 Cst.-VD)

A. Généralités

Deuxiémement, le PACom mis a 'enquéte représente une violation de la garantie

constitutionnelle de la propriété de 'Opposant pour les raisons qui suivent,

Les art. 26 al. | Cst. et 25 al. | Cst/VD consacrent le droit fondamental de la
propriété en disposant que la propriété est garantie. Ces dispositions
constitutionnelles ont la mé&me portée (CR Cst-DUBEY, art. 26 N 10).

Toutes les personnes privées ayant acquis un droit de propriété sont titulaires de la
garantie constitutionnelle et fondées a s'en prévaloir (CR Cst-DUBEY, art. 26 N

36). L'Opposant, étant propriétaire de la parcelle n°® 5695 de la Commune de

Bourg-en-Lavaux est ainsi fondé a invoquer la violation de son droit de propriété,

Dans sa dimension négative traditionnelle, la garantie individuelle de la propriété
interdit aux titulaires de tiches publiques de procéder a tout acte normatif,
administratif ou matériel qui soit de nature a empécher ou a entraver le
propriétaire en cause d'exercer son droit et d'en tirer profit conformément a la loi
(CR Cst.-DUBEY, art. 26 N /8).

Dés lors que, comme il le sera démontré, on est bien en présence d'une atteinte
au droit de propriété, ce sont les conditions générales des art. 36 Cst. et 38
Cst/VD qui déterminent si celle-ci est justifiée ou si elie représente une violation
de la garantie de propriété.
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Ces dispositions prévoient que toute restriction d'un droit fondamental doit
respecter les principes de légalité (art. 36 al. | Cst. et 38 al. | Cst./VD), de l'intérét
public (art. 36 al. 2 Cst. et 38 al. 2 Cst/VD), de la proportionnalité (art. 36 al. 3
Cst. et 38 al. 3 Cst./VD) et de lintangibilité de l'essence des droits fondamentaux
(art. 36 al. 4 Cst. et 38 al. 4 Cst./VD).

En l'espéce, dés lors qu'il y a bien une atteinte a la propriété (infra B) et que le
principe de la proportionnalité n'est pas respecté (infra D), le PACom viole la
garantie constitutionnelle de la propriété de l'opposant et doit étre modifié en
conséquence.

B. De la présence d'une atteinte a la garantie de la propriété

lLe PACom représente incontestablement une atteinte au droit de propriété de
'Opposant puisque, comme exposé ci-avant, il revient en réalité a sortir de la zone
a batir sa parcelle, ce qui a tant des incidences concrétes sur ses possibilités
d'utilisation de sa parcelle que sur la valeur de celle-ci.

Qui plus est, en tant qu'il s'agit d'une décision ayant pour objet le principe méme
de la possibilité de construire et non pas uniquement les modalités de
construction, il s'agit d’'une atteinte qui doit &tre qualifiée de grave au sens des art.
36al | Cst.et 38 al | Cst/VD (CR Cst.-DUBEY, art. 26 N | 19).

En tant quatteinte a un droit fondamental, le projet de PACom ne peut étre
considéré comme conforme a la Constitution tant fédérale que cantonale que s'il
était possible de démontrer qu'il respecte les conditions de restriction des droits
fondamentaux. Or, tel n'est pas le cas.

A titre préliminaire, Il convient de rappeler que l'éventuel octroi d'une pleine
indemnité pour expropriation — ce qui ne fait aucunement Fobjet de la présente
opposition — ne permet pas de suppléer au non-respect des conditions de
restriction des droits fondamentaux (CR Cst-DUBEY, art. 26 N [ {1} et que cette
question n'est donc pas pertinente dans l'analyse de la violation des art. 36 Cst. et
38 Cst./VD.
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L'Opposant souligne qu'il réserve entiérement ses prétentions en indemnisation s,
par impossible, sa contestation du projet de PACom devait ne pas aboutir & une
collocation dans une zone conservant ses droits a batir.

C. De la légalité

|'opposant n'a pas de grief a formuler sous 'angle de la condition de la légalité de
la restriction a sa garantie de propriété.

D. De I'ntérét public

Il ressort des documents mis a 'enquéte et, notamment, du rapport 47 OAT, que
lintérét public mis en avant pour justifier la sortie de la zone a batir de la parcelle
de 'Opposant réside uniquement dans la réduction du surdimensionnement de la
zone a bitir de la commune de Bourg-en-Lavaux (notamment p. 52 ss du rapport
47 OAT, particuliérement en p. 54).

L'Opposant concede que la réduction de la zone a batir surdimensionnée est un
intérét public valable.

If releve toutefois que la sortie de la zone a batir de sa Parcelle va a l'encontre de
l'art. 67 Cst/VD qui garantit e droit au logement.

En effet, il est patent que le district de Lavaux-Oron, dans lequel se situe la Parcelle
est en situation de pénurie de logement deés lors que son taux de logements
vacants n'a fait que diminuer ces derniéres années, passant de 1.02 en 2022 & 0.92
en 2023 et, finalement, a 0.82 en 2024 (cf. arrété du 18 décembre 2024 fixant
pour lannée 2025 la liste des districts touchés par la pénurie au sens de l'art. 2 de
la LPPPL ; RSV 840.15.181224.1).

Au vu de l'aggravation constante de la pénurie de logements dans le canton de
Vaud et, spécifiquement, dans le district de Lavaux-Oron, lintérét public a la
réalisation de logements et, donc, a la construction doit prendre le pas sur l'intérét

public a la réduction de la zone a batir surdimensionnée qui lui est contraire.



SJA Avocats SA I

Dans ces circonstances, 'Opposant remet en cause que la sortie de la zone a batir
de sa Parcelle est fondée sur un intérét public prépondérant au sens de fart. 36 al.

2 Cst, ce qui implique une premigre violation de sa garantie de la propriété.

E. De la violation du principe de la proportionnalité
I, Généralités

Selon la doctrine et la jurisprudence, atteinte a un droit fondamental n'est
proportionnée au sens de l'art. 36 al. 3 Cst, et 38 al. 3 Cst./VD que si la mesure qui
l'occasionne est apte, nécessaire et raisonnablement exigible (CR Cst.-DUBEY, art.
36 N 119 ss).

Une mesure n'est apte que si elle est en mesure d'atteindre e but d'intérét public

visé ou, au moins, a favoriser ou a approcher suffisamment de la réalisation de ce
but (ATE 101 la 33, c. 4c).

Une mesure n'est ensuite nécessaire que si elle n'occasionne pas d'atteinte plus
importante que ce qu'exige l'intérét public visé ou une atteinte plus importante
que ce qu'occasionnerait une autre mesure pareillement apte a servir lintérét
public, que ce soit sous l'angle matériel, personnel, temporel ou spatial (CR Cst.-
DUBEY, art. 36 N 120).

Finalement une mesure n'est raisonnablement exigible que si elle résiste a une mise
en balance stricte entre l'atteinte au droit fondamental qu'elle créée et l'intérét
public en cause (CR Cst.-DUBEY, art. 36 N 121).

2. De la condition de 'aptitude

L'Opposant concéde que le dézonage de la Parcelle représente une mesure apte a
réduire le surdimensionnement de la zone a batir.

Au vu du fait que cette mesure n'est ni nécessaire (infra 3), ni raisonnablement
exigible (infra 4), son aptitude ne signifie pas pour autant que cette mesure est
proportionnée et donc conforme a la garantie de propriéte.
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Par ailleurs et comme déja exposé ci-avant, dés lors que l'intérét a la réduction de
la zone a bétir doit céder le pas fasse a lintérét a la construction de nouveaux

logemenits (supra D), la mesure ne saurait étre considérée comme apte.

3. Du caractére non nécessaire du PACom

Comime déja exposé ci-avant, une mesure n'est nécessaire que si elle n‘occasionne
pas d'atteinte plus importante que ce qu'exige l'intérét public visé ou une atteinte
plus importante que ce qu'occasionnerait une autre mesure pareillement apte a
servir 'intérét public, que ce soit sous l'angle matériel, personnel, temporel ou
spatial.

En l'espece, force est de constater que la Commune disposait d'une autre mesure
moins incisive lui permettant d'atteindre son objectif, a savoir la sortie de la zone a
batir de f'ensemble des parcelles non construites lui appartenant, ce qu'elle n'a pas
fait.

En effet, parmi f'ensemble des parcelles dont la Commune est propriétaire (piece
|5), plusieurs d'entre elles, qui sont également situées hors du périmetre de centre
désigné par le plan directeur cantonal, sont vouées a rester dans la zone a batir
« classique » (et donc pas en secteur a vocation publique) malgré leur caractére
non construit :

- La parcelle n® 2028 ;

- Le jardin de la parcelle n° 2029, qui jouxte la parcelle 2028 et qui est d'une
surface non négligeable de 345 m?;

- La parcelle n° 3069 ;

- La parcelle n® 5585 ;

- La partie de la parcelle n® 9429 d'environ 372 m? pour laquelle le PACom
prévoit d'ores-et-déja l'implantation du futur batiment, sans que la trace

d'un projet concret ait pu &tre trouvée a ce jour.

Il est patent que le dézonage des parcelles détenues par la Commune est une
mesure moins incisive sur la garantie de la propriété de 'Opposant, rendant par-la

la sortie de sa Parcelle de la zone a batir non nécessaire,



SJA Avocats SA 13

La méme chose peut &tre dite des nombreuses parcelles privées que le PACom
maintient en zone a bitir malgré leur non construction actuelle (notamment les
parcelles n® 5406, 5595, 5674, 5676, 5689, 5745, 5758, 9013, 10155, 10160). En
effet, dés lors que ces parcelles sont comparables a celle de I'Opposant, il n'existe
pas de raison de traiter la Parcelle difféfremment, ce d'autant plus que, s'agissant
des autres parcelles libres de construction contiglies, la Commune n'a pas décidé
de les traiter conjointement |l s'agit toutefois d'une problématique découlant de

I'égalité de traitement dont la violation sera démontrée dans un grief ultérieur (infra
1.C).

Quoi qu'il en soit, de par le fait que le PACom a maintenu en zone a batir des
Parcelles non construites appartenant a la Commune, il est clair que le dézonage
de la Parcelle n'était pas nécessaire impliquant par [a une violation du principe de la
proportionnalité et, partant, une violation de la garantie de la propriété de
'Opposant.

Ce qui précéde est d'autant plus vrai qu'il serait bien plus logique d'affecter en
zone de verdure des terrains publics, de sorte a ce que ces zones puissent &tre
utilisées par tous les administrés, conformément aux buts publics que doit faire

réaliser la Commune, buts qui ne sauraient &tre atteints sur des parcelles privées.

Il s'impose donc d'admettre la présente opposition dans le sens de ses conclusions.

4, De linexigibilité raisonnable de la décision entreprise

Comme exposé ci-avant, une mesure n'est raisonnablement exigible que si elle
résiste & une mise en balance stricte entre l'atteinte au droit fondamental quelle
créée et l'intérét public en cause (CR Cst.-DUBEY, art. 36 N [21).

Des lors que le PACom revient a rendre la Parcelle de l'opposant completement
inconstructible, i est clair quil aurait fallu effectuer une mise en balance
particulierement détaillée et circonstanciée des intéréts au vu de la gravité de
latteinte.

Or, tel n'a manifestement pas été le cas puisqu'un tel examen aboutit a la

conclusion que la Parcelle aurait di étre colloquée en zone d'habitation de tres
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faible densité |5 LAT A, comme les parcelles aux alentours, pour les raisons quii

suivent,

Il convient premierement de relever que les abords de la Parcelle sont largement
bétis au sens de la jurisprudence précitée du Tribunal fédéral.

En effet, comme on peut le constater sur la base d'une simple vue d'ensemble de
la parcelle de l'opposant et des parcelles adjacentes, la quasi-totalité des parcelles
alentours sont construites, soit les parcelles n® 5600, 5601, 5638, 5696, 5969 et
5964.

En définitive, seule la parcelle n® 5697 n'est pas construite parmi les parcelles
limitrophes, soit une extréme minorite.

Dans ces circonstances, on ne peut que considérer que les abords de la Parcelle
de Popposant sont largement bétis au sens de la jurisprudence du Tribunal fédéral
(Arét du TF | C 231/2019 du 30 octobre 2020 c. 2b).

Par ailleurs, cette circonstance ne saurait étre contestée dés lors qu'il ressort du
rapport 47 OAT lui-méme que la Parcelle fait partie du territoire largement badti de
la Commune {p. 24).

D'un point de vue wurbanistique, il est clair que la construction de villas sur la

Parcelle litigieuse, telle que projeté par I'Opposant (pieces 10 a 13), sintégrerait

totalement avec les constructions qui se situent déja sur les parcelles aux alentours.

En effet, cela sintégrerait parfaitement a l'ouest, avec le batiment érigé sur la
parcelle n® 5601, a l'est avec celui érigé sur la parcelle n® 5969, au sud avec les
batiments érigés sur la parcelle n® 5964 et, au nord, avec le batiment érigé sur la
parcelle n® 5696.

Qui plus est, la surface de la parcelle de 'opposant, de 2'244 m?, est bien inférieure

a la surface de 2'500 m? a laquelle se réfere la fiche d'application de la Direction
générale du territoire et du logement de canton de Vaud qui traite de la zone a
batir excédentaire.
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Par ailleurs, la Parcelle de lopposant est totalement équipée, aux frais du
propriétaire.

Sur le plan de la proximité et de Paccessibilité avec le centre de la commune et les

liaisons de transport public, on peut relever les éléments qui suivent.

La Parcelle n'est tout d'abord pas éloignée du centre de Grandvaux et de ses
infrastructures puisqu'elle se situe a une vingtaine de minutes a pied, soit moins de
dix minutes a vélo et deux minutes a peine en voiture de la gare de Grandvaux et
des commerces et activités qui s'y trouvent.

Au niveau des transports publics, la carte établie par la Confédération situe la
Parcelle dans une zone de desserte de niveau D, a peine a 35 métres du périmetre
du niveau C. Il s'agit d'un meilleur niveau de dessertes en transport public que bien
des parcelies libres de construction qui n'ont, quant a eile, pas été sortie de la zone
a batir (notamment parcelles 5674, 5676, 5684, 5689, 9013 et 10160), ce qui g, de
plus, des incidences en termes d'égalité de traitement (infra lil).

La Parcelle est & 800 metres de distance de l'arrét de bus Pra Grana, soit a |5
minutes a pied et 9 minutes a vélo, arrét qui permet de rejoindre Pully et Lausanne
et, donc, le centre de F'agglomération. Elle est a moins d'un kilometre de 'arrét de
bus Genevrey soit 4 moins de 20 minutes a pied et a 10 minutes de vélo, arrét qui
permet de rejoindre Cully. Finalement, elle est a | kilométre de la gare de
Grandvaux, soit a peine a 20 minutes de marche, arrét qui permet de rejoindre
Lausanne également ainsi que la ligne montant a Palézieux.

Dans ces circonstances, le niveau de desserte en transport public plaide pour la
construction de la Parcelle.

En ce qui concerne le transport automobile, la Parcelle n'est qu'a 7 minutes en
voiture de la sortie d'autoroute de la Croix-sur-Lutry et a moins de deux minutes
en voiture de la Route du signal qui est une route cantonale. La Parcelle est ainsi
parfaitement accessible en voiture et proche du réseau national, ce qui plaide

également pour son maintien en zone constructible.
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Dans les circonstances exposées ci-dessus, la parcelle de l'opposant ne peut
s'analyser que comme une « bréche dans le tissu bati existant » au sens de Ia
jurisprudence du Tribunal fédéral (notamment Amét du TF [C 231/2019 du 30
octobre 2020 c. 2b et 3a).

L'intérét a la réduction de la zone a batir surdimensionnée doit ainsi céder le pas

face a la garantie de la propnété, au vu de la pesée des intéréts globale qui
précéde.

It en découle que la sortie de la zone a batir de la Parcelle de I'opposant ne saurait

étre considérée comme raisonnablement exigible et n'est donc pas proportionnee.

Il s'agit d'une deuxiéme raison pour laquelle le PACom viole la garantie de la
propriété de 'Opposant et doit étre modifié dans le sens des conclusions.

lll. Violation de I'égalité de traitement (art. 8 Cst. et 10 Cst/VD)
A. Généralités

Tant la Constitution fédérale que la Constitution cantonale garantissent I'égalité en

prévoyant que tous les étres humains sont égaux devant la loi (art. 8 al. ler Cst. et
10 al. ler Cst/VD).

Toutes les personnes privées sont titulaires de cette garantie (CR Cst.-MARTENET,
art. 8 N_14 s, ce qui implique que FOpposant est fondé a s'en prévaloir.

Cette garantie comporte notamment ['égalité devant la loi qui implique que tous
les organes chargés d'une tache publique sont tenus dappliquer la loi d'une
maniere égale (BSK BV-WALDMANN, art. 8 N 20).

Selon la formule consacrée par le Tribunal fédéral, fa garantie générale d'égalité vise
a garantir que les situations semblables soient traitées de maniere identique et que
les situations dissemblables soient traitées de maniére différente (CR_Cst.-
MARTENET, art. 8 N 38 et les références jurisprudentielles citées).
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Cela implique de passer par une premiere phase pour déterminer si 'on est en
présence de situations comparables, Cest-a-dire st existe des points de
comparaison importants et pertinents entre elles au regard de Fobjet, du but, de la
portée et des effets de I'acte procédant a la distinction ou a l'assimilation litigieuse,
auquel cas l'art. 8 Cst. s'applique (CR Cst.-MARTENET, art. 8 N 38).

Si deux situations comparables sont traitées différemment sans que cela soit justifié
par un motif objectif pertinent et raisonnable, il y a une distinction au sens juridique
du terme qui viole I'égalité de traitement a moins d'étre justifiée (CR_Cst.-
MARTENET, art. 8 N 40).

Selon la doctrine, la question de savoir si I'Etat retient ou omet a raison ou a tort
un motif « objectif », « pertinent » ou « raisonnable » pour traiter deux situations
de maniere identique ou dissemblables ne peut &tre résolu que par référence au
but poursuivi et au moyen utilisé par I'Etat en foccurrence, c'est-a-dire a la lumigre
des principes dintérét public, de la proportionnalité et de la légalité (CR Cst.-
DUBEY, art. 36 N 55),

La doctrine précise que la ressemblance ou la dissemblance dépend en effet de ce
que celles-ci présentent ou non des caractéristiques qui importent du point de vue
de lintérét public — de sorte qu'on peut les dire objectives ou pertinentes ; de
méme, il dépend d'un examen de proportionnalité que la ressemblance ou la
dissemblance entre ces situations soit jugée suffisante pour imposer a [I'Etat,
respectivement de les traiter de maniére identique ou au contraire de maniére
différente ; enfin, une assimilation ou une différenciation entre deux situations de

fait n'est pertinente que sur la base et dans la limite de la loi applicable a celle-ci
(Ibidem).

B. De la violation de I'égalité de traitement relative aux parcelles communales

Comme déja évoqué ci-avant (supra IL.E3), tandis que le PACom sort de la zone 2
batir la Parcelle de 'opposant, il maintient dans le méme temps en zone a bétir

plusieurs parcelles — ou portions de parcelles — non construites dont la Commune
est propriétaire.
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[l s'agit des parcelles n° 2028 et 5585 ainsi que des portions non construites des
parcelles n® 2029 et 3069 (Piéce 15).

Ces parcelles sont toutes suffisamment comparables avec celle de FOpposant pour
entrainer I'applicabilité de I'égalité de traitement. En effet, elles sont toutes non
construites, hors du périmétre de centre identifié par le plan directeur cantonal et

constructibles sur la base de la planification en vigueur-

Or, la Commune a choisi de maintenir ses propres parcelles dans fa zone a batir
alors que la Parcelle de 'opposant en a été sortie,

On peine a voir quel autre motif qu'un seul motif de profit économique et fiscal a
guidé cette décision. Or, il est de jurisprudence constance qu'un but fiscal ne peut
représenter un intérét public suffisant pour ce qui est des atteintes a la garantie de
la propriété (notamment ATF 142 1 76, c. 34 cf. également CR Cst-DUBEY, N
|11 ad art. 36 Cst.).

Dans ces circonstances, le PACom viole I'égalité de traitement, consacrée par les
constitutions fédérale et cantonale en ne maintenant pas en zone a bétir la Parcelle
de I'Opposant, alors qu'il 'a fait pour les parcelles n® 2028 et 5585 et les portions
non construites des parcelles n® 2029 et 3069,

C. De la violation de I'égalité de traitement relative aux parcelfles privées
I, Généralités

En sus de la premiére violation de I'égalité de traitement qui vient d'étre évoquée
et qui concermne des parcelles dont la Commune est propriétaire, le PACom
procede a dautres distinctions contraires a 'égalité de traitement, cette fois avec
des parcelles privées.

Pour des raisons de lisibilité, il sera distingué selon qu'aucun projet de construction
n'a pour I'heure été mis a l'enquéte sur ces parcelles (infra 2) ou qu'un permis a

déja été octroyé, respectivement qu'une procédure est en cours (infra 3).
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2. De la violation de l'égalité de traitement par rapport aux parcelles n° 5406.
5674, 5689, 9013 et 10160

Contrairement a la Parcelle de I'opposant, le PACom maintient en zone a batir un
certain nombre de parcelles non construites situées dans le méme secteur de la
Commune que celle de l'opposant, soit sur le territoire de Fancienne commune de
Grandvaux et au-dessus de fautoroute, soit notamment les parcelles n® 5674,
5689, 9013 et 10160. De par sa situation a peine en dessous de l'autoroute, la
parcelie n® 5406 peut également étre ajoutée a cette liste,

Toutes ces parcelles ont en commun avec celle de 'Opposant de ne pas étre
construite, d'étre constructible et de se situer dans une portion du territoire
communal similaire.

Or, toutes ces parcelles, a 'exception de celle de 'Opposant, ont été maintenues
en zone a batir — avec une mesure garantissant la disponibilité des terrains, soit un
délai de construction,

Cette différence de traitement n'est justifiée par aucun motif pertinent objectif et

justifié au sens de la jurisprudence.

En effet, un examen des circonstances concrétes aurait plutdt plaidé par un
traitement inverse.

Il convient tout d'abord de relever qu'aucune des parcelles susmentionnées n'a fait
I'objet d'une mise a 'enquéte pour un projet de construction, contrairement a celle
de I'Opposant puisqu'une demande de permis d'implantation avait bien été déposé
par ce dernier en 2022,

Deuxiémement, le niveau de desserte en transport public de ces parcelles (hormis
la parcelle n® 5406) est inférieur a celui de la Parcelle de 'opposant.

En effet et comme déja exposé (supra IL.LE4), la Parcelle de Fopposant se situe dans

une zone avec un niveau de desserte DD, a 35 meétres a peine du niveau C, alors
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que les parcelies nos 5674, 5689, 9013 et 10160 sont toutes dans une zone qui n'a
méme pas de niveau de desserte en transport public, montrant bien par la son
insuffisance.

Rien n'indique aussi que ces parcelles soient équipées, notamment avec des
canalisations suffisantes, comme c'est le cas de la parcelle de 'opposant qui, faut-il

le rappeler, a investi des montants importants pour prévoir cet équipement.

Par- ailleurs, 'Opposant souligne que plusieurs de ces parcelles sont contiglies avec
d'autres parcelles non construites (parcelles n® 5674, 10160 et 5676) dont la
surface additionnée atteint la surface de 5'089 m?, soit largement plus que la
surface de la Parcelle de 'opposant, y-compris si 'on y ajoute la surface de la
parcelle voisine.

Sur ce dernier point, 'Opposant ne peut que questionner les raisons pour
lesquelles la Commune a décidé de traiter sa parcelle conjointement a la Parcelle

voisine alors gu'elle n'a pas fait de méme s'agissant des parcelles n® 5674, 10160 et
5676.

Ces circonstances démontrent bien que le PACom procéde a une distinction

contraire a 'égalité de traitement.

Par ailleurs, IOpposant ne s'explique pas pourquoi, alors que fa Commune était au
courant de sa volonté de construire — au vu du dépdt en 2022 de son projet et
des discussions préalables — elle ne 'a aucunement contacté pour lui proposer le
maintien de sa Parcelle — ou cas échéant d'une portion de celle-ci — en zone a bétir
moyennant une mesure garantissant la disponibilité du terrain a batir, La question

de la bonne foi de fautorité communale fera toutefois I'objet d'un grief séparé (nfra

V).

3. De la violation de I'égalité de traitement par rapport aux parcelles n® 5595,
5676, 5745, 5758 et {0155

Il convient encore d'exposer lnégalité de traitement contraire aux constitutions

fédérale et cantonale caractérisée par le traitement différencié de la Parcelle de



SJA Avocats SA 214

'opposant et de plusieurs parcelles non construites qui sont, quant a elies,
maintenues en zone a béatir dés lors qu'elles ont obtenu récemment un permis de
construire, soit notamment les parcelles n® 5595, 5745, 5758 et 10155. Il convient

encore d'ajouter a ces parcelles la parceile n® 5676 dont la procédure est toujours
en Cours.

Toutes ces parcelles sont comparables avec celle de 'Opposant des lors qu'elles se
situent dans la méme zone du territoire communal, soit au-dessus de {'autoroute
sur le territoire de l'ancienne commune de Grandvaux,

Toutes ces parcelles ont en commun d'étre au bénéfice d'un permis de construire
pour un projet mis a lenquéte postérieurement a la demande de permis
d'implantation qui avait été déposée par Opposant.

En effet ;

» le permis concemant la parcelle n® 5595 a été octroyé le 17 décembre

2024, aprés une mise a enquéte du |4 septembre 2024 au |3 octobre
2024,

» Le permis concernant la parcelle n® 5745 a été octroyé le 20 novembre
2023 aprés une mise a Fenquéte du 7 juin 2023 au 6 juillet 2023,

» Le permis relatif a la parcelle no 5758 a été octroyé le 28 janvier 2025
apres mise 2 l'enquéte du 2 mars 2024 au 31 mars 2024.

» Le permis pour la parcelle n® 0155 a été octroyé le 14 novembre 2022
aprés une mise a f'enquéte du |4 septembre 2022 au |13 octobre 2022 et

» La procédure relative a la parcelle n® 5676 est toujours en cours, aprés une
mise a 'enquéte du 4 juin 2022 au 3 juillet 2022.

Or, ces parcelles ne bénéficient pas de circonstances plus favorables que celle de
I'Opposant.
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Au niveau de la desserte en transports publics, seule la parcelle n® 5595 est mieux
lotie que la Parcelle de l'opposant puisque la parcelie n® 5745 est en zone de
niveau D, a la limite extérieure et que les parcelles n® 5758, 5676 et 10155 sont
hors de toute zone.

Par ailleurs, ces parcelles ne sont pas beaucoup plus petites que celle de
'Opposant, la parcelle n® 5676 étant d'une surface de 2’000 m? et la parcelle
n° 5758 de 2'128 m”.

Au vu de ces circonstances, il est clair que la distinction opérée entre ces parcelles
et celle de 'Opposant ne saurait étre justifiée.

S'agissant de la derniére parcelle évoquée, soit de la parcelle n® 5758 qui est d'une
surface de 2'128 m?, en limite de forét et objectivement moeins au centre que celle
de Opposant, ce demier ne peut sempécher de s'interroger sur les motifs ayant
guidé la Commune pour procéder a cette distinction et, notamment, de savoir si

éminence de son propriétaire a joué un role.

Quoi qu'il en soit, it s'agit d'une troisiéme violation du droit constitutionnel a
I'égalité de traitement qui doit également conduire a la modification du PACom

dans le sens des conclusions de la présente opposition

IV. Violation de la bonne foi (art. 9 Cst.)

A. Généralités

Tant la Constitution fédérale que la Constitution cantonale garantissent le droit a
étre traité par les organes de I'Etat conformément aux regles de la bonne foi (art. 9
al. ter Cst. et 11 Cst./VD).

Toutes les personnes privées sont titulaires de cette garantie (CR Cst.-DUBEY, art.
9 N 12 s.), ce qui implique que 'Opposant est fondé a s'en prévaloir.
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Cette garantie protege le comportement des particuliers consistant a avoir
certaines attentes envers les organes de I'Etat, qu'il s'agisse d'attentes générales
telles que le fait que I'Etat ne se comporte pas de maniére contradictoire ou
d'attentes spécifiques au sens qu'un organe de ['Etat les auraient lui-méme induites
de par son comportement (CR-Cst.-DUBEY, art. I N 71 s.).

Selon la formule consacrée par le Tribunal fédéral, la garantie générale d'égalité vise
a garantir que les situations semblables soient traitées de maniere identique et que
les situations dissemblables soient traitées de maniere différente (CR_Cst.-
MARTENET, art. 8 N 38 et les références jurisprudentielles citées).

B. En lespéce

En lespece, la Commune s'est comportée de maniére contradictoire a plusieurs
niveaux.

D'une part, alors qu'elle avait assuré a 'Opposant soutenir son projet lors de la
séance du 22 mai 2022, elle a ensuite changé de fusil d'épaule en prétendant
qu'elle était déja surdensifiée et ne pouvait plus accepter de nouveaux projets de
construction (Piéce 16) et n'a aucunement soutenu 'Opposant, ce qui a conduit le
Canton & établir une zone réservée sur sa parcelle.

Néanmoins, de maniere contradictoire 3 ses explications, la Commune a ensuite
continué a octroyer des permis de construire pour des projets sis sur des parcelles
situées dans des zones en tout point comparable a celle de la Parcelle de notre
client (supra HI.C.3).

Finalement, dans le cadre de 'établissement du PACom, la Commune a decide de
maintenir en zone a bAtir ses propres terrains non constructibles (supra Hl.B) et
d'autres parcelles comparables a celle de 'Opposant qui n‘ont pour 'heure aucun
projet de construction mis a l'enquéte (supra lILC.2) alors méme qu'elle ne pouvait
ignorer que 'Opposant était prét a construire puisqu'il a déposé en 2022 une
demande de permis dimplantation et lavait réguliecrement informé de ses

intentions.
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L'Opposant est pour le moins surpris de ne pas avoir été approché par la
Commune pour lui proposer une mesure garantissant la disponibilité a batir de son
terrain ou, a tout le moins, d'une partie de celui-ci. Il convient encore de souligner
que la Commune elle-méme semble considérer que le maintien d'une partie de la
Parcelle en zone constructible est possible puisqu'elle mentionne, dans son courrier
du 6 janvier 2025 que « 'ensemble ou une partie conséquente de la parcelle 5695,
votre propriété, fait partie des biens-fonds a dézoner et a réaffecter » (Piece 17).

En se comportant de la sorte alors méme qu'elle était au courant des intentions de
construire de 'Opposant, depuis plusieurs années, et alors qu'elle avait dans un
premier temps soutenu son projet. La Commune a commis une violation du droit

de 'Opposant & étre traité par les organes de I'Etat conformément aux régles de la
bonne foi.

Il Sagit d'une raison additionnelle pour laquelle Yopposition doit &tre admise dans

le sens des conclusions formulées ci-apres.

MESURES D'INSTRUCTION

L'Opposant  requierent en ['‘étant la tenue d'une audience de conciliation,
conformément a l'art. 40 LATC.
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CONCLUSIONS

Fondé sur tout ce qui précéde, Monsieur Peter Straubhaar a I'nonneur de conclure

a ce qu'il plaise a la Municipalité de la Commune de Bourg-en-Lavaux, sous suite

de frais et dépens :
l.  Admettre la présente opposition.

Il.  Modifier le projet de PACom en ce sens que la parcelle n® 5695 de la

commune de Bourg-en-Lavaux est colloquée en zone d'habitation de tres
faible densité 15 LAT A,

Ainsi fait a Lausanne-Pully, le 4 mars 2025

Pour Peter Straubhaar:

Schm|dt av. yéien Harlimann, av.




Opposition de Peter Straubhaar au PACom de Bourg-en-Lavaux (parcelle n®° 5695 de

Bourg-en-Lavaux)

BORDEREAU

des piéces produites par Peter Straubhaar a I'appui de son opposition du 4 mars 2025

No
[
7

2
10.
I
12.
3.

14
5.

| 6.
rd

Désignation
Procuration.

Extrait du registre foncier de la parcelle n° 5695 de la Commune de Bourg-en-
Lavaux.

Extrait du guichet cartographique cantonal montrant la parcelle n® 5695 de la
Commune de Bourg-en-Lavaux et ses alentours.

Lot de photographies de la parcelle n® 5695 de la Commune de Bourg-en-Lavaux
et de ses alentours.

Courrier adressé le 4 avril 2000 a 'Opposant avec décompte relatif a la servitude
de passage.

Documents relatifs au servitude de canalisations existant sur la parcelle n® 5695
de la Commune de Bourg-en-Lavaux.

Projet d'implantation sur la parcelle n® 5695 de la Commune de Bourg-en-Lavaux
établi en 1999.

Rapport d’évaluation de la parcelle n® 5695 de la Commune de Bourg-en-Lavaux
établi par Olivier Defay en 2020.

Documents relatifs aux offres d'achat recues par 'Opposant en 2021.

Courriel de M. Allan De Jesus a 'Opposant du 2 février 2022 avec annexe.
Projet d'implantation soumis par M. Allan de Jesus a I'Opposant en avril 2022,
Courrier de la BCGE a I'Opposant du 4 avnil 2022,

Demande d'autorisation préalable d'implantation déposée le 23 novembre 2022
par I'Opposant.

Décision du DITS du 2| aolt 2023.

Extrait du registre des propriétaires concermnant la Commune de Bourg-en-
Lavaux.

Courrier de la Municipalité de Bourg-en-Lavaux a 'Opposant du 21| juin 2023.
Courrier de la Municipalité de Bourg-en-Lavaux a I'Opposant du 6 janvier 2025.

Lausanne, le 4 mars 2025

Pour Peter Straubhaar :

m"c

phel Schmidt, av.

ucien Hidimann,

e ——
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Le(s) soussigné(s) Monsieur Peter Straubhaar, chemin de la Clé-des-Champs 7, 1234 Vessy
(ci-aprés : le « mandant »)

mandate 8JA Avocats SA (ci-aprés - le « mandataire »), représentée par Me Michel SCHMIDT, avec

pouvoir de substitution, aux fins de le représenter et d'agir en son nom pour défendre ses intéréts dans
le cadre de :

Modification du Plan général d'affectation — Demande prealable d'implantation, parcelle n°® 5695

Lia présente procuration comporte en faveur du mandataire tous les pouvoirs de faire tous actes jugés utiles a
l'accomplissement du mandat, en particulier d'agir par toutes voies amiables ou judiciaires pour ie compte du
mandant et de le représenter valablement devant toutes Juridictions civiles. pénales, administratives ou arbitrales,
ainsi qu'aupres des autorités de poursuite et des administrations, de rédiger toutes procédures, prendre toutes
conclusions, résister & toutes demandes, recourir & toutes juridictions ou autorités contre tous jugements,
prononcés ou sentences arbitrales, plaider, transiger, passer expédient, se désister, signer un compromis arbitral,
faire exéouter tous jugements, déposer ou retirer toutes plaintes ou dénonciations pénales, reguérir tous
séquestres, poursuites ou faillites, consulter et se faire délivrer des copies ou extraits de tous registres officiels,
recevoir tous paiements et en donner valablement quittance, représenter le mandant lors de toute assembige
officielle ou privée, vis-a-vis de toute tierce personne, notamment de toute banque (cette derniére étant relevée a
I'égard du mandant des obligations résultant du secret bancaire), négocier, conclure et signer tout acte, contrat,
document ou réquisition au nom du mandant.

Le mandant déclare élire domicile chez le mandataire, & savoir SJA AVOCATS SA, Place des Philosophes 8,
1205 Genéve, y compris aux fins de notification des citations comparaitre personnellement

Le mandant accepte gue toute correspondance puisse étre transmise par courrier électronique nen crypté, sachant
gue ce moyen n'offre pas toutes les garanties de confidentialité du courrier postal.

Si le mandant est constitué de plusieurs personnes, ces personnes agissent et répondent solidairemeant entre clles
vis-a-vis du mandataire. Chacune d'entre elles sera notamment autorisée a donner individuellement des
instructions au mandataire.

Le mandant s'engage 4 verser au mandataire foutes provisions nécessaires a 'exécution du mandat. 1l s'oblige &
rembourser tous frais avancés par le mandataire et & acquitter ses honoraires et déboursés

Le mandant s'engage & communiquer 2 son mandataire tout changement d'adresse de domicile et velllera &
communiguer au mandataire les coordonnées nécessaires pour que ce dernier puisse I'atteindre en tout temps

Le présent mandat peut étre résilié par chacune des parties en tout temps

A T'expiration d'un délai de dix ans dés lenvol de son compte final, le mandataire sera en droit de délruire les
pidees du dossier

Pour tous différends ou litiges qui résulteraient du présent mandat, le mandant déclare accepter expresséament
en plus des fors prévus par la loi, la compétence des tribunaux ayant pouvoir de juridiction & Genéve, sous
réserve du droit impératif contraire, ainsi gue 'application du droit matériel suisse, sans égard aux régles
relatives aux conflits de lois.

e ,..‘?:i"_/ Coarkiaspd” 2023

Ainsi fait & < Lt

Le mandant

[~



Date d'impression: 19.02.2025 L
Heure: 14.14
NomPrénom: HiirlimanniLucien

Extrait du registre foncier Bien-fonds Bourg-en-Lavaux / 5695 =
Cet exirait ne jouit pas de la foi publique! @
[Etat descriptif de l'immeuble

Gommune palitigue 5613 Bourg-en-Lavaux

Tenue du registre foncier fédérale

INumérodfimmeuble 5695

I[Forme e registre foncier fédérale

[E<GRID (CH714593838709

‘Surface 2'244 M2, numérique

Mutation

Autre(s) plan(s):

‘Nojplan: ®

Désignation de lla:situation Cheminde la/Bovarde

(Gouverture du:sol [Pré-champ, 2244 m?

Batiments/Constructions /Aucun(e)

@Observations MO

@bservations|RF

IFeuillletle dépendance

[Estimation fiscale 220'000.00 RG94

Propriété
|Propriété individuelle
‘Straubhaar/Peter, 10.14.1980009-131284 Donation

Mentions
/Augun(e)

Senvitudes
14.44.1954009-132858 (C) Canalisation(s) d'eauID/009-2000/003334
«@nfaveur ¢e B:F Bourg<en-Lavaux '5613/4918
en faveur de B+F Bourg-eniLavaux'5613/5287
«@nifaveur de B+F Bourg-eniLavaux 5613/5639
enfaveur de B{F Bourg-eniLavaux 5613/5640
01/07.1978009-132972 ((C) Canalisation(s) «l'égout ID009-2000/003530
(9 en faveur de Grandvaux la Commune, Grandvaux
(R:29.08.2011 009-2011/1680/0)
@n faveur¢le Bourg-en:Lavaux lacCommune, Cully
01/07.1978009-132992 (D) Canallisation(s) ¢i'eau 1D/009:2000/005346
acharge de B+F Bourg-eniLavaux ‘5613/5954
acharge ¢le B{F Bourg-eniLavaux '5613/5964
Acharge e B4F Bourg-en:Lavaux 5613/5966
19,07.1983/009-137781 (D) Passage pour piétons et tous véhicules ID;009-
2000/003335
acharge de B{F Bourg-eniLavaux 5613/5916
acharge e B+F Bourg-en‘Lavaux 5613/5969
19:07.1983009-137781 (D) Canalisation(s) quelcongues ID/009:2000/003336
acharge e B:F Bourg-en-Lavaux 5613/5916
acharge e B{F Bourg-en-Lavaux'5613/5969
30.10.20001009-2000/1538/0 (D) Canalisation(s) quelconques ID/009-2000/005938
acharge e B4F Bourg-en-Lavaux '5613/5697
acharge e BF Bourg-en-Lavaux'5613/5969

Charges fonciéres
Aucun(e)

Annotations

(Drolt e profiter tes cases libres, voir droits de gage)
Aucun(e)

Exercices des drolts

Sanvitute, Canalisation(s) Letracé estindigqué enbleusuriles plans annexés.

tl'eau, 1D:009-2000/003334 La canalisation a:undiamétre de 1 1/2 pouce pourle trongon A<B, de 1 1/4 pouce pourle trongon B<C.
Uncompteur général est posé aupoint /A, Chague batimenta-égalementun compteur.
Les frais d'entretien ¢u trongon'entretien A<B et des installations annexes sont répartis proportionnellement &
l'assurance incendie des batiments tesservis,

Servitude, Passage pour ILaservitude constituée est une prolongation tle celle qui fait/l'objet de linseription numéro 132'914 duregistre

plétons etitous véhicules, fonsler (ID 2000/5882).

IDi009-2000/003335 Elle s'exerce sur laparcelle d'une largeur de trols métres teintée en jaune surle plan ci-annexé.
Les frais de construation ¢u chemin seront supportés parégeles parts parles propriétaires des parcelles 1685
et 1807 conformément aux offres ¢ui seront demantlées t'entente entre les deux propriétaires. lLes frals
t'entretien se répartirontentre parties au prorate dela valeur d'assurance incendie des batiments (jui seront
aonstruits sur chacune ¢les parcelles.
Le cheminqui sera créé ne devra pas Btre accesslble aux polds lourd & l'exception des services publics.
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Servitude, Canalisation(s)
quelconques, |D.DGY-
2000/003336

Servitude, Canalisation(s)
d'égout, 1D.C09-
2000/003530

Sepvitude, Canalisation(s)

d'eay), ID.009-2000/005346

Servitude, Canalisation(s)
guelconques, |D.008-
2000/005938

Dans la pariie grevée, les propriétaires des parcefles 1695 et 1697 pourront introduire toutes canalisations
quelconques nécessaires & ['équipement de leurs fonds respectifs, La servitude s'étend sur tout fe frongon
aboutissant au chemin pubiic,

Modification 2000f1775, modification du iracé :

L'assietle de la présente servitude est modifiée conformément au tracé figuré en jaune sur le plan ci-annexé.
L'exercice de la dite servitude, ainsi que e mode de répariition des frais d'entretien du chemin ne sont pas
maodifiés.

La servitude constituée est une prolongation de celle qui fait 'objet de l'inscription numére 132'911 du registre
foncier (ID 2000/5882),

Elle s'exerce sur la parcelle d’'une largeur de trois métres teintée en jaune sur le plan cl-annexé,

Les frais de construction du chemin seront supportés par égales parts par les propriélaires des parcelles 1695
et 1697 confermément aux offres qui seront demandées d'entente entre les deux propriétaires, Les frais
d'entretien se répartiront entre parties au prorata de la valeur d'assurance incendie des batiments qui seront
construits sur chacune des parcelles.

Le chemin qui sera créé ne dewa pas éire accessible aux poids lourd a exception des services publics.
Dans la partie grevée, les propriétaires des parcelles 1695 et 1697 pourront introduire toutes canalisations
quelconques nécessaires a Féguipement de leurs fonds respectifs. La servitude s'élend sur tout le trongon
aboutissant au chemin public.

Maodification 2000/1775, modification du tracé ;

L'assietie de [a présente servitude est modifiée conformément au tracé figuré en jaune sur le plan ci-annexé,
Lexercice de la dite servitude, ainsi gue le mode de répartition des frais d'entretien du chemin ne sont pas
matdifiés.

Le tracé est indiqué en rouge sur les plans annexés.

Le tracé est indigqué en bleu sur fe plan annexé.

Cette servitude s'exerce conformément au tracé teinté en bleu sur ke plan ci-annexé,

Cette setvitude confére le droit de maintenir toutes conduiles et canalisations quelcongues soit notamment
eaux claires et eaux usées, t€léphone, téléréseau, électricité et gaz, nécessaires a Péguipement et &
l'utitisation des fonds intéressés.

Cetle servitude comprend tous les droits accessoires nécessaires A son exercice tels que le droit de fouille et
le droit d'accés & charge pour les propriétaires des fonds intéressés de remettre ces fieux en élat A leur frais.
Les frais d'entretien et de réparation serant supportés par chague propriétaire desservi pour le trongon qui lui
est propre et proportionnellement & la valeur d’assurance incendie des batiments raccordés pour les trongons
communs & ces batiments.

Le propriétaire du fonds servant aura le droit de s’introduire dans les canalisations faisant {'objet de la
senvitude & ses frais mais sans avoir & payer de droit d'introduction. Dés son introduction, it suppertera les frais
d'entretien et de réparation conformément & ce gui précéde,

Droits de gage immobilier

Aucun{e)

Explications :

1. Rubriques "Mentions®, "Servitudes®, "Charges fonciéres”, "Annotations”, "Droils de gage immobliliers”: 1a colonne de gauche contient Ja date et la pigce justificative de
linscription sur fimmeuble {rang); la colonne de droite contient la date et la pléce justificative d'une insgiiption complémentaire,

2, Rubriques "Mentions”, "Servitudes”, "Charges fonciézes”, "Annotations™ € = charge; D = droil; CD = charge et deoit,

3. il = numézo d'identification, R = radiation d'un droit

Cet extrait a té Imprimé avec les options suivantes :

Données historiques: Affiché
Numéro de radiation: Affiché
Structure détailée de la propridté: Non affiché
1D des autres droits: Affiché
|I> des gages immobiliers: Aflichd
Tous fes titres de droit: Affiché
Extrait détaillé des auties droits: Affiché
Extrait détaillé des gages immobiliers: Affiché
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Marcel SIMONE

Ch. de la Bovarde 55
Case postale 5

1603 Grandvaux

Grandvaux, le 4 avril 2000

Objet : ¥
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Yves Carrupt

PAVSAECISTE 54
Chamoson

Cace postels 37

Tél, 027"")' 306 82 02 Monsieur

Tetel 0T/ 437 16 18 Vutiemin Michel

Far 027 / 508 72 97
RO TV4 208763

Ch de |g Bevards

1603 Grandvaux

Devisto g4

1958 Chamoson, le 3D maj 2000

Concerne route de dessarie

: o~
: Page 1 de |
| Libeljé 1. Units T Quanité I Prox unitaitef  Montant |
Routes et places
! instailation de chantier bic 1.00 1000.00 1000.00 <
2 Tterrassement et mise on dépdt aux abords du chantier m3 - 50.00 15.00 750.00 ~
2 Figuetags, fouilies pour bordyres ny 42,00 0.00 42000
y Jointalement des bordures m' 42.00 6.00 210.00 -
¢ Foumilure oi mise en place de tuyaux PYC 150mm (113 20,00 15,00 300100 -~
2 Exéeutions de chambres yo grities et toutes sujétions pe 2.00 1000.00 2000.00 .
§ Fourmniture et mise en place de gravier fin pour le¢glage m3 8.00 60,00 480.00 -
1¢ Réglage et cylindrage de Ia planie et fagon de penle m2 145.00 7.00 1016.00 -
¥ Foumiture e¢ pose d'un enrobd bitumineux AB 18 m2 145.00 2460 3480.00 &
z;g Fourniture et pose de bordures en batan 825 v& béton ' 42,00 5000 2100.00 -
" “Taumiture et miss en place de tout-venant yc compaclage m3 50.00 65.00 3250.60
¢ Plus-value pour exécution de mur en Sléments m2 10.00 195.00 1950.00
" Helnzmann environ 10m2 total 1720, /
¥ 4 Plus-value pour rmise en ordre mur & lentrée en pierre el big 1,00 2300.00 2300.00
béton X
¢ € Plus-value pour fournfiure et mise en place de ioul- m3 16,00 65.00 975.00 i
venant sur la route d'accds aprés 1a ville
Tota! du poste 20238.00
Tofel des posies 20280.60
ontant gsns TVA TVA s
274
7.6% e
20230.00 1517.25 2174726
net & 30 jours vere
Tre e
. :‘f P2

o2l




Planidec S. A
Castel-Bois
CH-1052 Le Mont s/Lsusanne

Architectes et planilicateurs génédraux

Monsieur
P. Straubhaar
Ch. Clé des Champs 7

1234 Vessy
N/réf. JMS/ms V/rét. leMont le 18 juin 1984

Exécution des travaux d‘assainissement
La Bovarde - Créts Leyron ~ 1603 Grandvaux

Conformément aux données du 27 octobre 1883, les travaux ont été
mis en oeuvre et exécutés selon le plan revisé ci-joint.

D'entente avec la Commune une amende d'eau en A 90 mm a été po-
sée dans le Chemin du Creux des Fontaines et dans le Chemin des
AF 8. La distribution des parcelles 1695 et 1697 est faite en

g o :

Les canalisations sont en PVC § 20 cm pour eaux usées et clai-
res. Profondeur ing€live.

Un somo avec alimentation électrique a été installé par la C.V.E.
Moudon empruntant le méme tracé que l'alimentation eau 3 distance -
réglementaire.

L'ancienne conduite d'eau qui passait en travers de la parcelle
1695 est neutralisée ou mise 4 sec mais n'a pas été retirée par
la Commune.

Nous sommes en fin de compte parvenus a un accord avec les PTT

pour alimenter toutes les parcelles en souterrain pour le télé-
phone. J.M.Stotzer a accepté 1'implantation d'une borne de dé-

rivation sur sa parcelle (sous le chéne) avec sexrvitude pour a-
limentation des 4 parcelles concerndes. Ces travaux seront en-

trepris ce mois et sont entiérement & charge des PTT, donc sans
incidence sur le coiit final des travaux qui se présentent comme
suit

Tél 021332471 -74
Télex 26 447 sindch ~ 26 299 ferch




‘ .

Réseau dfeau Commune AF 8 Frs. 1'915.50

Réseau électricité (Giampietro) -
Réseau de canalisation {(Giampietro -
Génie Civil Entraro AF 8 Frs. 1'724.50
Génie Civil Giampietro 5 parcelles Frs. 27'560.--

Notaire 0. Verrey - Servitudes + enreg. au
Registre Foncier - Demande ultérieure des

participants. Frs. 1°'000.--
Frs. 32'200.--
Répartition Travaux - Notaire - Regards
M. Gallimore 4'950.-- + 200.-- servitudes 57150.--
M. Uldry + 2 regards surélévés 3 sa demande
47950, ~~ + 200.-- + 2°'800.-- + 850.~-— B'800.--
Me. Bagi 4'850.-- + 200.-- 5'150.--
M. Straubhaar 4'950.-- + 200,.-- 5'150.--
M. Stotzer 4'950.=~ + 200.-~ + 29800, . 7'850, -~
TOTAL 32'200,~-

N.B. Tous les frais de coordination pour la mise en place de ces
travaux représentant Frs. 2'700.-- ont été pris en charge par
J.M.Stotzer et ne sont donc pas inclus dans les prix ci-dessus.

La récolte des signatures pour les servitudes est en cours par le
notaire 0. Verrey et les documents officialisés vous seront donc
remis prochainement par ses soins, ses émoluments ont &té Fixés
par téléphone et seront réqglés par J.M.Stotzer.

Comme les travaux ont été réalisés en 1983 et le solde en février
84 ils sont payés depuis quelques mois dé3ja, si bien qu'un pro=
chain réglement par vos soins me serait agréable.

Avec 1'espoir de vous avoir donné satisfaction nous vous prions
de croire, Messieurs, 3 1'expression de mes sentiments tous dé-
voués.
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Office du registre foncier
Est vaudois

Extrait du re

Page 1 de 2

gistre foncier

Bien-fonds Bourg-en-Lavaux / 5695

Tenue du registve foncier.  f&dérale

Atlention: les indications marqudes d'un ™ na jouissent pas de la foi publique,

Etat descriptif de immeuble:

Commune: 5613 Bourg-en-Lavaux
No immeuble: 5695

E-GRID: CH 7459 38387 00
Parcelle de dépendance:

Adresse®: Chemin de la Bovarde
Mo plan(s) suivani{s)*:

No plan(s)*: ]

Surface*: 2'244 m2, numérique
iviutation™:

Genre de culture®: Pré-champ, 2244 m2
Batiments*™:

Mentions de la mens. officialie®:

Estimation fiscale”: CHF 220'000.—, RG94
Observations™:

Propriété:

Prapriété individusile
Straubhaar Peter, né(e) le

10.11.1980 009-131284 Donation

Mentions:
Aucune

Servitudes:
11.11.1954 009132858  (C)

01.07.1976 008-132972  (C)
01.07.1978 008-132892 (D)

16.07.1683 003137781 (D)
‘19.().7.1983 0U8-137781 o)

30.10.2000 008-2000/1538/0{D)

Canalisation(s) d'eau 1D.009-2000/03334

en faveur de B-F Bourg-en-Lavaux/4918

en faveur de B-F Bourg-en-Lavaux/5287

en faveur de B-F Bourg-en-Lavaux/5639

en faveur de B-F Bourg-en-t.avaux/5640
Canalisation(s) d'égout 1D.009-2060/003530

8n faveur de Bourg-en-Lavaux la Commune, Cully
Canalisation(s) d'eau 1D.008-2000/005346

a charge de B-F Bourg-en-Lavawy5854

a charge de B-F Bourg-en-Lavaw/5854

& charge de B-F Bourg-en-Lavau/5956
Paseage pour pistons et tous véhicules 1D.008-2000/003335
& charge ds B-F Bourg-en-Lavaux/5916

& charge de B-F Bourgen-Lavaux/5959
Canalleation(s) quelconques 1D.008-2000/003336
& charge de B-F Bourg-en-Lavawy59816

& charge de B-F Bourg-en-Lavam/B958
Cansiisation{s) quelconques 1D.009-2000/005938
a charge de B-F Bourg-en-Lavawy5697

& charga de B-F Bourg-an-Lavau/5869




Office du registre foncier
Est vaudois

Extrait du registre foncier

Bien-fonds Bourg-en-Lavaux / 5695

Tenue du registre foncier:  fédérale
Atfention: les indications marquées d'un ™ ne jouissent pas ds e foi pubtique,

Page2de?

Charges fonciéres:

Aucuna

Annotations: (Profitent des cases libres voir droits de gages immobiliers)

Aucune

Exercice des droits: (Pour les drolts dont Pexercice ne figure pas ci<dessous, voir e registre foncier)
Selon ie registre foncier

Droits de gages immobiliers:
Aucun

Affaires en suspens:
Affaires du journal jusqu'au 16 mai 2022: Aucune

1800 Vevey, le 18 mai 2022  Emoluments: Q@ o

Le Conservateur du registre foncier




Page 1 de 1

Registre Foncier Date d'inscription: 19.07.1983 N° de pidce: 137781
Est vaudois

Extrait du registre des droits

Passage pour piétons et tous véhicules ID 009-2000/003335

Données générales:

Droit ID Servitude 1D 009-2000/003335

Description Passage pour piétons et tous véhicules

Observation

Fonds servanis dominants ou bénéficiaires

B-F Bourg-en-Lavaux/5916 B-F Bourg-en-Lavaux/5695, B-F Bourg-en-Lavaux/5969
B-F Bourg-en-Lavaux/5969 B-F Bourg-en-Lavaux/5695

Fonds dominants indéterminés (DI) et dominants servants indéterminés (CD)

Aticun

Exercice:

La servitude constituée est une prolongation de celle qui fait I'objet de Yinscription numéro 132911 du registre
foncier (ID 2000/5882).

Elle s'exerce sur la parcelie d'une largeur de trois métres teintée en jaune sur le plan cl-annexé.

Les frais de construction du chemin seront supportés par égales parts par les propriétaires des parcelles 1695 ef
1687 conformément aux offres qui seront demandées d'entente entre les deux proprigtaires. Les frais d'entretien
se répartiront entre parties au prorata de la valeur d'assurance incendie des batiments qui seront construits sur
chacune des parcelles,

Le chemin qui sera créé ne devra pas &tre accessible aux poids lourd & l'exception des services publics.

Dans la partie grevée, les propriétaires des parcelies 1695 et 1697 pourront introduire toutes canalisations
quelcongues nécessaires a I'équipemnent de leurs fonds respectifs. La servitude s'étend sur tout le trongon
aboutissant au chemin public.

Modification 2000/1775, modification du tracé :

L'assiette de la présente servitude est modifiee conformément au traceé figuré en jaune sur le plan ci-annexeé.
L'exercice de la dite servitude, ainsi que le mode de répartition des frais d'entretien du chemin ne sont pas
modifiés.

Affaires en suspens:

Affaires du journal jusqu'au 16 mai 2022: Aucune

1800 Vevey, le 18 mal 2022




Page 1 de 1
Registre Foncier Date d'inscription: 19.07.1983 N° de piéce: 137781
Est vaudois
Extrait du registre des droits

Canalisation(s) quelconques 1D 009-2000/003336

Données générales:

Droit 1D Servitude 1D 009-2000/003336

Description Canalisation(s) quelconques

Observation

Fonds servants dominants ou bénéficiaires

B-F Bourg-en-Lavaux/5916 B-F Bourg-en-Lavaux/5695, B-F Bourg-en-Lavaux/5989
B-F Bourg-en-Lavaux/5969 B-F Bourg-en-Lavaux/5695

Fonds dominants indéterminés (Di) et dominants servants indéterminés (CD)

Aucun

Exercice:

La servitude constituée est une prolongation de celle qui fait I'objet de linscription numéro 132'911 du registre
foncier (ID 2000/5882).

Elle s'exerce sur la parcelle d'une largeur de trois métres teintée en jaune sur le plan ci-annexé.

L.es frais de construction du chemin seront supportés par égales parts par les propriétaires des parcelies 1695 et
1697 conformément aux offres qui seront demandées d'entente entre les deux propriélaires, Les frais d'entretien
se répartiront entre parties au prorata de ia valeur d'assurance incendie des batiments qui seront construits sur
chacune des parcelles.

Le chemin qui sera créé ne devra pas étre accessible aux poids lourd 4 'exception des servicas publics,

Dans la partie grevée, les propri¢taires des parcelles 1695 et 1697 pourront introduire toutes canalisations
quelconques nécessaires a 'équipement de leurs fonds respectifs. La servitude s'étend sur tout le trangon
aboutissant au chemin public.

Modification 2000/1775, modification du tracé :

L'asslette de la présente servitude est modifiée conformément au tracé figuré en jaune sur le plan ci-annexé.
L'exercice de la dite servitude, ainsi que le mode de répartition des frais d'entretien du chemin ne sont pas
modifiés.

Affaires en suspens:

Affaires du journal jusqu'au 16 mai 2022 Aucune

1800 Vevey, le 18 mai 2022

Le Conservateur du registre foncier
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COMMUNE DE GRANDVAUX _. SERVITUDE n° 137'781

Plan no 6 ‘ o Modification d'assiette
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Plan établi sur lo base des données caodastrales
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Page 1 de 1
Registre Foncier Date d'inscription; 30.10.2000 N de piéce: 2000/1538/0
Est vaudois
Extrait du registre des droits
Canalisation(s) quelconques ID 009-2000/005938

Données générales:

Droit 1D Servitude 1D 009-2000/005938

Description Canalisation(s) quelconques

Observation

Fonds servanis dominanis ou bénéficiaires

B-F Bourg-en-Lavaux/5696 B-F Bourg-en-Lavaux/5638, B-F Bourg-en-Lavaux/5919

B-F Bourg-en-Lavaux/5697 B-F Bourg-en-Lavaux/5638, B-F Bourg-en-Lavaux/5695, B-F Bourg-en-
Lavaux/5696, B-F Bourg-en-Lavaux/5919

B-F Bourg-en-Lavaux/5969 B-F Bourg-en-Lavaux/5638, B-F Bourg-en-Lavaux/5695, B-F Bourg-en-

Lavaux/5696, B-F Bourg-en-Lavaux/5697, B-F Bourg-en-Lavaux/5919

Fonds dominants indéterminés (DI) et dominants servants indéterminés (CD)

Aucun

Exercice:

Cette servitude s'exerce conformément au tracé teinté en bleu sur le plan ci-annexg,

Cette servitude confére le droit de maintenir toutes conduites et canalisations quelconques soit notamment eaux
claires et eaux usées, téléphone, téléréseau, électricité et gaz, necessaires a I'équipement ot a futilisation des
fonds intéresseés.

Cette servitude comprend tous les droits accessoires nécessaires a son exercice tels que e droit de fouille et le
droit d'accés a charge pour les propriétaires des fonds intéressés de remettre ces lieux en état a leur frais.

Les frais d'entretien et de réparation seront supportés par chaque propriétaire desservi pour le trongon qui Jui est
propre et proportionnellement a la valeur d'assurance incendie des batiments raccordés pour les trongons
communs a ces batiments.

Le propriétaire du fonds servant aura le droit de s'introduire dans les canalisations faisant objet de la servitude 3
ses frais mais sans avoir & payer de droit d’introduction, Dés son introduction, i supportera fes frais d'entretien et
de réparation conformément & ce qui précéde.

Affzires en suspens:

Affaires du journal jusqu'au 16 maj 2022: Aticune

1800 Vevey, le 18 mai 2022

Le Conservateur du registre foncier

2@"“

Emolt Fr. .55
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De: - - cphilippe - -
Obje! : Rép. : Grandvauy 5695
Dale : 6 sept. 2021 3 20:57:59
A peter straubhaar peterstrauzhaarebiuewin. ol

Bonsoir Monsieur Straubhaar,

Nous espérons que vous et vos broches vous poriez bien et que la période estwale qui
s’achéve s'est déroulée dans de bonnes conditions.

Ce simple message vise & vous confirmer noire intérét pour le projet susmentionné et ce,
dans hypothése ol vous seriez désormais disposé & vous lancer, 4 nos chiés, dans cette
aventure exaltante |

Nous vous souhaitons une belle fin de journée et vous adressons, Monsieur Straubhaar,
nos meilisures salutations.
Simone et Philippe ~

Frome: peter straubhaar <peter.straubhaar@ luewin.ch>
Date: Thursday, 17 June 2021 st 16 47

To: - - cphitippe - -
Subject: RE: Grandvaux 5695

Bonjour Madame, Bonjour Monsieur

Il est vrai qu'il faut se donner le temps de la réfiexion. La période estivale est done hien
utile et je vous souhaite aussi un agréable éié.

Avec mes meilleures saluiations.

P. Straubhaar

e e —_— B T _ e e i wmaes




#onsieur
Peter Straubhaar

Pully, te 7 sepbembre 2021

Cher Monsieur,

Suite & vos réoentes discussions avec Monsieur Pierre Tranchant et 4 l'analyse approfondie de ce qu
est possible de réaliser sur la parcelle susmentionnée, nous avons le plaisir da vous confinner notve
intérét & acquérir iadite pavcelle, Nous SOMMES en mesure de vous falre F'offre sulvante »

© Signature d'une promesss de vente & terme devant rotaire de iz parcelie 5695, dd ay 3=
octobre 2021, avec un versement chez te notaire de 10% de la valeur, IIbéré & 1a signature

e Le prix du terrain est avéié & CHF 2300000,
Le projet sera supporté par Delarive SA,

Cette offre est conditionnde 3 l'obtention Par nos soins dun rendez-vous avec la commune visant &
valider la constructibilié de &2 parceiie en deux blocs de logements avant s signature devant notaire,

Nous vous scuhaltons une bonne réosption de la présente et nous restons volontiers 3 votre disposiidon
paur toute question ou bout renseignament compiémentalre que vous pourriez désirer,

Nous vous adressons, cher Monsieur, nos mellleures salutations,

Datasive SA Av. dg Lavaux F7 T. +41 (0)21 555 66 77 InfoBd=tarive.com
CH-1008 Pully F. +41 (0)21 555 65 78 were daterdve.com
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LES BELVEDERES conrpeEL

A Iattention de Monsieur

LES BELVEDERES SA STRAUBHAAR Peter
10 Rue Blavignac { 1227 Carouge Chemin de la Clé-des-Champs 7
1234 Vessy

Genéve, le 22 Octobre 2021

ionsieur,

Dans le prolongement de notre discussion du 18 octobre 2021, nous vous confirmons nous
porter acquéreur de |a parealle 5695 slse Route des Crét randve
en zone d'habitation de trés faible densité.

Notre prix d'acquisition se formule autour de trois variantes et 3 savoir :

Offre d'achat ferme ;
¢ Yente 3 terme ;
e Offre d'achat conditionnée & I'obtention du permis de construire d'un CUS 0.35 ;

Un prix ferme de CHF 1 850 000.- {un milllion huk cent cinguante millle francs sule
proposé.

) sera

La présente offre ne sera pas conditionnée 3 'abtention d'un parmis de construire.

10 RUE BLAVIGNAC | 1227 ~ CARCUGE
CHE-395.346.849




CONFIDENTIEL

£8 suissas) sera praposé.
La présente offre ne sera pas conditionnée a I'obtention d'un permis de construire,

La vente dewa se réaliser sous 24 mais avec un seul prolongement possible de 3 mois.
La présente offre répondra aux conditions suivantes :

e Versement d’'une garantie de blocage d'un montant de CHF 100 000.- auprés d'un
notaire & Genéve.

=3
© Llibération du montant de la garantie de blocage & l'inscription d'un pacte d’emption
au Registre foncier. Ce montant sera déduit du prix de vente.
¢ Signature d'une promesse d'achat avec droit d'emption pour une durée de 18 mois
avec une prorogation tacite de é mois jusqu'a V'ebtention du permis de construire
A

eniré en force avec insoription au Registre Foncier ;

e Dépdt de la demande définitive en autorisation de construire dans les 4 mois a
compter de la signature de la promesse d'achat et de son enregistrement au Registre
Foncier ;

e Déliviance de 'autorisation de construire par le DALE pourun ¢ nt diutilisetion
~du sol de 0.35, selon le réglement sur le plan d'affectation et de la police des
constructions de la commune de Grandvaux, entrée en force, purgée de recours de

tiers.

e Versement d'une garantie de blocage d'un montant de CHF 100 000.- auprés d'un
notaire de la place.

10 RUE BLAVIGNAC | 1227 .- CAROUGE
CHE-393.340.869
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LES BELVEDERES —

e Libération du montant de la garantie de blocage 3 l'inscription du pacte d'emption au
Registre Foncier. Ce montant sera déduit du prix de vente.

¢ Versement du solde du foncier, 120 jours ouvrables (4 mois) suivants {'obtention du
permis de construire en force et purgé de recours. ‘

Cette offre est valable jusqu'au 22 novembre 2021,

En cas d'accord, un projet d'acte tenant compte des indications ci-dessus, vous sera praposé
par un notaire habilité, pour lecture et signature,

Dans I'atiente de votre réponse, nous vous prions, Cher Monsieur STRAUBHAAR, de croire
en nos sentiments les meilleurs.

Viadimir SERAKOFF

Direction d'agence

1. 022.900.01.20 | p: 078.339.19.99
vladimir®lesbelvederes.com

10 RUE BLAMIGNAC | 1227 -~ CARCUGE
CHE-395.346.66%




Bz D2 Jenus Allan <aBen dalea m@Shannetoh>
== mereedh 2 Brier 2022 1141

Y neterstraubhsar@bhiewind

<] Telo Moreirz

Objet Propasttion / Percelz 5695 / Brwg-en-Livaux

Bonjour Monsieur Straubhaar,

Suite & notre entretien téléphonigue de hier, nous avons pu étudier la faisabilité du projet avec mon associé
architecte qui nous lit en copie, ainsi que pour I'enpertise de votre terrain.

Nous sommes par conséquent, ravi de vous annoncer que nous sommes-en mesure de vous en offrir CHF
3'000°600.-.

Seriez-vous disponible afin de nous rencontrer 3 Blonay fa semaine prochaine ? Le but serait de vous présenter nos
méthodes de travail, totalement transparentes, pour une solution parfaitement adaptée.

Dans Pattente de votre retour et en vous remerciant pour "attention accordée & notre proposition, nous vous prions
d'agréer, Monsieur Straubhaar, nos salutations les meilleures.
wian De Jesus &
Telmo MMoreira
AMT Architecture
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| SURFACE PARDEILEZZ

- Géodonné.

R ERSE "
Surface SBP nouveau Profet 03.2022
Rez + 1 Commercialisation 05.2022
Typologie proposée Vente 12.2022

2 villas mitoyennes Perninis 01.2023
Parking sous-sol Fin chantier 01.2024

Informations dépourvues de foi publigue

Zons Villas Distance limite 664 + 1/3 > 8m
Cos 20% = 448.8 M2 Toiture 2 ou 4 pans 25%
0.35 = 785.4 M2 Etagzs Sous-sol + Flez + 1 Etage

Date: 25.04.2022
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RO11:53:400

Monsieur PETER STRAUBHAAR

Madame JACQUELINE STRAUBHAAR-RIEDEL
CHEMIN DE CLE-DES-CHAMPS 7

1234 Vessy

Volre contact :  José-Manuel ANTELO VILAS
Tél direct : +41 (0)22 B08 71 84 Genéve, le 04.04.2022

Proposition indicative relative & votre demande de financement de construction de plusieurs villas

Monsieur, Madame,

Pour donner suite a notre entretien de ce jour et en compleément des éléments présentés, vous trouverez ci-aprés, a titre
purement Indicatif et sans engagement contractuel, les conditions auxquelles nous pourrions financer Fopération faisant
I'objet de votre demande :

Débiteurs : STRAUBHAAR Pater et S—TRAUBHAAR-R!EDEL Jacqueline
iMiontant : En CHF, a définir sefon le projet ot le ptan financier
Buf du crédit ; Financement de la construction de plusieurs villas, sises route des Créts Leyron, parcelle 5695 da

la commune de Bourg-en-Lavaux (VD),

Proposition : Financement(s) proposé(s) Montant Taux indicatif

- Compte de construction CHF A définir 2.25%
+ 0.25 % de commission trimestrialfe sur le solde débiteur le plus éleveé.

Les intéréts intercalaires seront inclus dans le montant du financement de construction.

Garantie(s) : + Ceduie hypothécaire du montant du financement de construction devra éire conslituée,
Amortissements :  Sans durant ia durée de fa consfruction,
Toutefois, le financement de construction devra étre entiérement remboursé & la fin de
Yopération,
Frais de dossier ; Des frais de dossier de 1/1000 du montant du financement seront pergus,

Banque Canfenale de Genéve

Document en 2 exemplaires — 12



RO17:53:450

Autres conditions :  L'utilisation du crédit de construction se fera de la manigre suivante -
Les fonds propres sont constitués par le terrain en proprigié.
Les décaissements devront suivre le plan des paiements du contrat de crédit de construction.

Une copie de l'acte d'achat du terrain ainsi que du contrat de construction devra nous étre remis.

Documents a remettre ;

Autorisation de construire.

Avis d'ouverture du chantier.

Assurance travaux de construction et responsabilité Maitre d'Ouvrage.
Liste des artisans.

Plar financier du projef avec CFC.

Toutes les autres conditions de financement seront détailliées lors de la mise en placa des contrals de financement.

Vous voudrez bien nous indiquer si ces modalités sont susceptibles de vous intéresser, afin que nous puissions
soumelire le cas échéant volre demande définitive A nos instances décisionnelles pour ratification.

Tous les ¢lements doivent lre corroborés par la remise des documents demandés pour Pétude du dossier et soumis a
I'approbation des instances de ia banque

Demeurant & volre disposilion pour tout complément d'information et dans l'attente de concréliser un contrat de
financement, nous vous prions d'agréer, Monsieur, Madame, Pexpression de nos salutations distinguées.

Bangue Cantonale de Genéve

T T e
(__ Eric VIGLINO José-Manuel ANT
““Fondé de pouvoir Fondé de pouvdi

Banque Cantonate de Gentve

Document en 2 exemplaires - 2/2
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B BVIS D‘ENQUETE

. Donnéaa géneralaa

1.
i

3
4.
5
6

Commune (“) 3 Bourg -en-Lavaux
Lieu-dil ; Chemin de la Bovarde

elfou adresse (%) :

Référence communala :

Compétance M ou ME (') (ME) Munlolpale Elat

Coordonnées (E /N) (*): 2544755 / 1150335 (coordonnées moyennes de l'ouvrage, par exemple; 2549170/ 1161250)

No de parcelles (*) : 6695
No ECA :

Note recen. archilec!ural

Acteurs (s p.'us!surs ajou!sr én page n® 14)

7.

Propriétalre (‘)

Nom, Prénom : STRAUBHAAR PETER
Adresse ; Chemin de la Clé-des-Champs 7
NPA / Localité : 1234 VESSY

Raison sociale :

Tél. :

E-mail :

0793164912
peter.straubhaar@bluewin.ch

Prometlant acquéreur :
Nom, Prénom ;

Adresse :

NPA / Localité :

Raison sociale :

Tel. :

E-mail :

Droit distinct et parmanent :

Nom, Prénom : Raison sociale :

Adresse : Tél. :

NPA / Localité : E-mail :

Auteur des plans (*} (personne physique selon art. 72 RA 7C)

Projet nécessilant : [X] Architecte [_] Ingénieur [_] Exceplion art. 106 LATC

Nom, Prénom : AMARAL MOREIRA TELMO N° reg. mandataire : 1286713
Profession : Archilecte HES

Raison sociale : E-mall : lelmomoreiraamaral @gmail.com
Adresse ; Chemin des Vignerons 37 Tél. : 07889365 16

NPA / Localité ; 1807 BLONAY Fax:

Nature des travaux principale (*) ; (une seule coche possible)

[_] Adjonclion (-] Agrandissement
[X] Conslruction nouvalle [] Démolition pariislle

[_] Reconslruclion aprés démolition
[_] Transformation(s)

(-] Reconslruction aprés incendie

[_] Changemenl / nouvelle destinalion des locaux
[_] Démolilion totale
[_] Rénovalion totale

Descriptlon de I'ouvrage (%) :

Conslruclions de deux villas mitoyennes.

Demande de dérogation (Base Iégale d'oclrol, N° de Fariicle el mention du motif)
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14,

18.
17.

a) Travaux silués hors zone & balir (répondre aussi aux quastions N° 102.1 et 1022} (")

b) L'ouviage est protégé par un plan d'alieclation ou par uns décislon paniculidre {DFIREMS)
¢} L'ouvrags falt 'objel d'une demande de pratection

a) Le projet implique un défrichemen da m* (cochar auss! 13 question N* 105

b) Le projet implique Vabaltage d'arbre ou do haie

¢} Le projet implique une atieinte & un biotope (voir aussi fa question N© 107}

Mise & Fenquéle du degré de sensibifité au bruil : (volr fa question N° 38)

Installalion sotmise 4 étude dimpacl sur l'environnemeni (EIE)
Ce dossler se réfdre & un anclen dossier N° CAMAG {an. 721 HLATC) : N° FAO :
Neécessilé de mise & jour du plan du Registre foncter (mensuration ofiicislle) {*) ;

Page 2/9
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[ Oui [X) Non

[}

L

[

i)

(]
npnpmpw

Ll

[X] Oul{_] Non
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B. RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES A L'AVIS D'ENQUETE

20.

21,

Mafire de I'ouvrage (*) :

(L) 01 CFF

() 03 Département fédéral de la défense, de la proteclion de la population el des sporis
(-] 04 Olfice fédéral des conslructions el de la logistique (OFCL) ou Domalne des EPF
[_]) 07 Swisscom

[_) 08 La Poste

[_] 10 Canton

[_] 11 Entreprise de droit public d'un canton

[_]) 15 Commune

(L] 16 Enlreprise de droil public ds la commune (transports publics, gaz, eau, électricité, efc.)
(L] 21 Société d'assurance (sans les caisses de pension et les caisses maladies)

[_] 22 Inslitution de prévoyance, calsse de pension

[] 23 Caisse maladie, SUVA

[-] 24 Bangue, fond immobilier, holding linancigre

(-] 31 Usine d'électricité privée

[_] 32 Usine & gaz privée

[_]1 33 Chemin de fer privé

[L] 41 Société individuelle ou de personnes (construclion, immobilier)

[L] 42 Coopérative de logement

[L] 43 Socié1é de capitaux, SA, Sarl (construclion, immobilier)

(L] 81 Sociélé individuelle ou de personnes (induslrie, artisanat, commerce)

[L) 52 Socléts de capilaux, SA, Sarl (industrie, artisanat, commerce)

[X] 81 Particulier et hoirie

(_] 83 Organisation internationale, ambassade

[_] 62 Autre mailre d'ouvrage privé (église, fondalion, associalion, elc.) :

Nom, Prénom : PETER STRAUBHAAR Raison sociale :
Adresse : Chemin de la Clé-des-Champs 7 Tél.: 0793164912
NPA / Localité : 1234 VESSY E-mail ; peler.straubhaar@bluewin.ch

Direction des travaux (*) :

Nom, Prénom : AMARAL MOREIRA TELMO Raison sociale :
Adresse : Chemin des Vignerons 37 Tél. : 078 893 65 16
NPA / Localité : 1807 BLONAY E-mall : telmomoreiraamaral @gmail.com

C. CARACTERISTIGUES DE L'OUVRAGE

30.
31.

Genre de conslruclion (*) : [X] Batiment [_) Ouvrage de génie civil, aménagement extérieur
Type d'ouvrage (°) :

Approvisionnement en eau / énergle [_] 11 Alimentalion en eau
[_] 13 Usines & gaz, réseaux et installations chimiques
[_] 14 Chaullage & distance

[_] 19 Aulre
Eliminalion des déchets [_] 22 Ordures ménagéres
[_] 23 Aulres déchets
Infrastructure routigre, parking (] 34 Roule, place de slalionnement
[_] 35 Parking couverl
Aulre transport el communication [L] 41 Consliuctions pour chemins de fer (yc. gare)

[_] 42 Consliuctions pour les bus et tramway

[_] 43 Construclions pour la navigation

[_] 45 Constructions pour les communicalions (yc. antenne téléphonie)
[_]149 Autres constructions voudes aux lransporis
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Educallon, recherche, sentd, (151 Ecole, sysiéme d'éducalion (jusqu au niveau malurit)
loislrs. cullure {152 Formation supérieure ou recherche
[.] 53 Héphat

1.} 54 Foyer avec solns médicaux eliou asslstance soclale
[.155 Aulre élablissement de santé spéclallsé
{_1686 instaflation de lolsirs 81 de tourisme
[_} 67 Eglise et baliment & bul religieux
[_] 58 Balimenis A but culturel, musées, bibtlolhdgues el monuments
[_] 59 Salles omnisporis el salles de sport
Aulres infrastiuctures (L1861 Aménagement de berges et barrages
{-162 Constructions pour la défense nalionale
[} 89 Autres infrastruciures
{171 Malson Individuelle & un logement, isolée
IXi 72 Maison individuetle & un logemenl, miloyenne ou jimelle
[} 73 Batiment & pluslews lngements pour thabifation excluslvement
{_] 74 BAliman! & usage mixte, principalemenl & usage d*habilation
{_176 Foyer sans solns médicaux etlou asslstance sociale
[-) 78 Garage, place de parc en rapport avec Fhabitation
f_) 79 Aultre constriction en rapporl avec Fhabliation

Agricullure, sylviculture {181 Construction agricolo

[_] 82 Conslruclion sylvicols
Industrie, arlisanal, i) 91 Fabriqus, usine, atelior
commerce, services, (-192 Halle, dépéy, sito, cileme
administration [193 BaL. adminisliatif, bureaux

I_} 94 B&l. commerclal, magesin
[_] 95 Etablissemenls lals qua hdlel, calé-restavrant, café-bar, {ea-room, slc..,
{..] 96 Autres hébergements de coute durée

(L] 99 Autre conslruction deslinde & des activitds économitees

34. Emprise de Fouvrage (définie par le rayon autour des coordonndes E/N du projel) ;

[15m [11em X126 m {_50m
L1100 m {J)250m [ f600m [_1 1060 m

a4, L'ouvrage est également situé sur une autre commune :

35. Dans un plan général d'alfectation {PGA) X]

Dans un plan parlle! d'aflectation (PPA) [

Dans un plan de quanier {PQ/PQCM) i) Nom et/ou No de ia zone :
38. Secleur de prolaction des eaux : [X] Au [_] OB (5f zones S, cocher Ia qusstion N° | 16)
37. A moins de 60 m d'une ligne ferrovialia ou jouxtant e domaine ferrovlaire [

{foindre I'accord da Fenlreprise ferroviaire sefon arl. 18m LCdF) (sl Faccord n'a pas dlé
uélivié ou sl ia démarche ost en cours, cocher fa question N° 127)

“anily

o

[X) a) Les dagrés de sensiblilté au brall {DSE) ont déja d1é allibués dans iss zones d'al

flectalion

38,

i_] b) La construction, nauvelle ou lranslormée, comporant des locaux d'habitation ou des locaux d'explotlation dans lesquels des personnes
séjournen! régulidtemen! pandant des péilodes prolongées, est situés sur une parcelle ot le DSB n'a pas encore t4 définl. Le DSB piopose est
indiqué & la question N° 14,
tfoindre Ia propositlon de DSB du consirucieur el lo préavls di Service de anvironnement of de Fénergle (DGE-DIREN)}

10, Alimantation en eay do bolsson ; {X) Réseau public L] Alimentation privée

41, Défense incendle exlérioure 4 partir d'une borne hydranta ; [%} Existante [_} Projatée
Dislance [m): 70

42, a) Conteneurs ordures ménagares [] Exislant {_) Piojelé
b} Diiférenciéds {_]Existant [] Projeté
c) Emplacement accessibie aux camlons ramasseurs i)
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‘ Suppreeelon des barridres architecturales
e i 2

43. (L] La construction de locaux el installations accessibles au public, destinés & I'habitalion colleclive ou & I'activitd professionnelle, esl adaptée aux
besoins des personnes handicapées ou &gées (art. 36 e1 37 RATC)
[_] Transformalion ou agrandissement de batiments existanls : les condilions de I'ar, 38 RATC sont remplies

| Equipements, installatioris
el Gt St e o i — el L e Lo Al ¥ e

49. [) Piscine démontable d'une saison & Faulre (distributlon de Ir directive DCPE 501 par la commune)
() Piscine fixe (voir ia section Q. Sports, lolsirs, campings, dortolrs ; question 358 ou 357)

&g .
Déchsets de chantler

50. Sile projet dépasse au moins un des seuils suivants :

Batiment ; (13500 m? SIA de construclion [_] 1000 m? SIA de rénovalion [_] 300 m® SIA de démolilion
Génie civil : [L130 m* de déchels foisonnés (avec les malériaux d'excavalion)
Ou si: [] Le projet produit des déchels bitumineux

Remarque : les seuils ci-dessus correspondent & l'ordre de grandeur de 200 m3 de déchels (matériaux d'excavalion inclus) fixé par Fart. 16 OLED pour rendre
exigible le concepl d'élimination des déchets.

Le questionnaire Haaalion dles déchats de ohanliagr {QP71) doil 8lre rempli en ligne, 15 fours avant le début des travaux avec les données prévisionnelles,
puis encore une fois en fin de chantier avec les données elfeclives (synlhdse aprés travaux),

/D. SURFACES, VOLUME, COOT

Existant Ajouté  Supprimé Tolal aprés trav.
60. Surface lolale des parcelles [m?) 2244 0 0 2244
61. Surface tolale en zone & balir [m2] (A) 2244 0 0 2244
62.  Surface batie [m?] (B) 0 389 0 389
63. Surface brute utile des planchers [m?] (C) 0 778 0 778
dont consacrée au logement [m?) 0 778 0 778
64, Coefficlent d'occupalion du sol (COS) (B/A) 0.173
Coeflicient d'utilisation du sol (CUS) (C/A) 0.346
65, Cube SIA [n¥?) 0 3500 0 3500
66. Valeur ECA ouvrage avant travaux [CHF)
Estimation totale des travaux (CFC 2) [CHF] (*) 3500000 CFC 1 a5[CHF) 4000000
IE. BATIMENT ET LOGEMENT
75. Description du projet (%)
Nb lolal de nouveaux batiments 2 Avec logemenls 2 Sans logements 0
NDb total de baliments fransformés 0
Nb total de batimenls démolis 0

(pour les délalls des bélimenls veuillez remplir lgs fiches balimen! pour chaque bétiment)

'F. PLACES DE STATIONNEMENT

Existanl Ajouté  Supprimé Tolal aprés trav.
80. Intérieur du batiment, souterrain, en loiture 0 4 0 4
81. Couverts, garages extérieurs 0 0 0 0
82, Places non couvertes 0 4 0 4
83. Total (a reporter sous question N° 10) 0 8 0 8

(i le lolal est plus grand que 60 pl. veulllez cocher la question 401 a)

84, Nombre de places de slationnement pour les vélos 0 8 0 8
(avec ou sans l'assistance éleclriqua)
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L. SITUATION DE L'OUVRAGE

Environnement
101.  Situation parliculigre
(_] Dans un plan cantonal d'affactalion
[_] Dans un plan cantonal de proteclion (sauf Lavaux)

102.1  Parcelle(s) silude(s) partlellement ou entidrement hors des zones & bétir (zone agricole, vilicole, alpeslre, (_] Oui [X] Non

alre forestiére, zone Intermédiaire, zone de verdure, zone spéclale arl. 50a LATC, zone agricole
spécialisée art. 52a LATC, zone des hameau, elc.)(répondre aussia la question N° 12) (*)

102.2  Travaux siluds hors zone & bAlir (si construclions, installations (y compiis de chantier), démolitions, [_L]Oui [X] Non

changemenls d'afleclalion, conduites, fondations, mouvements de terre, accés, dépots, etc. sonl prévus,
méme parlisllemenl, hors zone & balir) (*)

102.3  Travaux ou changement d'alfeclation liés & une exploilation agricole. ]

102.4  Travaux ou changement d'affectation non canformes & la destination de la zone "hors zone & balir" (sans [_)
lien & une exploitation agricole).

102 A. L'ouvrage est protégé par un plan d'affectation ou une décision particuliare (DFIRE/MS) (]
102 B. L'ouvrage fait I'objet d'une demands de protection (-]
103, Dans laire forestidre [l
104. A moins de 10 m de la lisidre légale de la forél 1]

105.  Le projet implique un défrichement de [m?) : []
(cocher aussl Ia question No 13A) (folndre la demande d'aulorisation de délrichement avec Jjustificallf)

)6 A. Dans un secleur expose a des dangers nalurels (*) : [X] Qul  [_] Non

Les cartes de danger nalurel dolvent éire consulldes sur le guinhat canographigus cantons) (théme
dangers nalurels)

- Inondations (INO) ] - Chules de pierres st blocs (CPB) ()]
- Laves torrentielles (LTO) [ - Effondrements (EFF) L]
- Glissements de lerrain permanents (GPP) X] - Avalanches (AVA) ]
- Glissemenls de terrain sponlanés (GSS) X)

IMPORTANT : En cas de réponse positive & la queslion cl-dessus, merci de vous rendre sur le site de
IECH, afin de remplir le iazsmyiiniss 43 G pour chaque danger nalure! gravilaire affeclant |a parcelle
concemee par le projet de construction. Trols exemplaires du formulalre dument signé par toutes les
parties sont & joindre au dossier de permis de conslruire.

Les anciens formulaires 43 ne sont plus valldes et ne dolvent plus &tre ulilisdes.

106 B. Dans un site pollué
(en cas de doute, inlerroger Ia commune ou fa DGE-DIRNA-GEODE pour les décharges ou la DGE-DIREV-ASS pour
les sites Industriels el les lieux d'accident)
[-] Ancienne décharge [_) Site induslriel pollué [_] Lisu d'accldent

107.  Projet poriant alteinte & une espéce ou & un milleu digne de proleclion ]
(selon art. 22 da la lof sur la faune du 28 seplembre 1989)

108.  Projel situé dans un site porté & un invenlaire ou classé laune, nalure el paysage (W}

110, Dans une région archéologique [)

11, Conslruction prolégée (Pour les ouvrages hors zone & ballr, voir questions 12 et 102)
{_] A linvenlalre [_]) Monument historique [_] Protection générale (saul Lausanne)

- Préservation du parc locallf ;

Travaux el/ou chengement d'affectation touchant un batiment avec des logements loués existants

112.1 Démolition, translormalion ou changement d'alleclation d'un immeuble exislant comprenant au moins lrois [_)
logements loués en demier lieu (méme vacanls)

Brult
113.  Projet faisant I'objel d'une demande d'assenlimenl selon I'article 32 al.2 OPB (dépassenient des valeurs [
limites d'immission)

114, Construction d'une parol ou d'une butle antibrult L]

Prolsciion des eaux -

115.  Zones S de proleclion des eaux (autres secleurs, cocher la question N° 36) [

116.  Projet silué & moins de 20 m de :
[-)larive d'unlac [_] d'un cours d'eau 4 clel ouverl [_]1d'un cours d'eau sous voilage
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9. ANNEXES

90.

90.

91.

92,

a) Plans

Demande autorisation préalable implantation (A) - 219473

Plan de slluallon (échefle 1:500, 1:1000 ou 1:2000) établi par un géométre brevelé ou évenluellement extrait cadastral si le dossier
répond & la condition de I'an.69 al 1bis do la RLATC (*)

Plans des sous-sols, rez-de-chaussée, élages et com!

prévention conlre lincendie (échelle 1:100 ou 1:50)

Plans des aménagements extérieurs, avec lracé précis du raccordement au réseau roulier
Plans des canalisations d'eau el égouls (eaux claires el eaux uséas)

Coupes nécessaires & la compréhension du projel, avec profils du terrain naturel el aménagé

Dessins de toules les fagades

En cas de locaux liés & la législation alimen

sur le site de foffice de la consommation,

b) Noembre d'exemplaires des plans

(IMPORTANT : Saisir des nombres entlers plex 2,4,5...)
Nombre d'exemplaires pour la commune :

Nombre d'exemplaires pour la

Nombyre tolal d'exemplaires remis par lse mandalaire :

Documents

M

2

CAMAC : 0
2

m

2

Questionnalre général complet ()
(demande d'autorisallons spéciales canlonales, signatures et décislon de la commune)
Procuration remise au mandatalre

Elablie par: [_) Propriélaire

no

[_] Promellant acquéreur
[_] Mailre de louvrage

Descriptif du projet, rapport technique (pour les projets importants)
posilions applicables & l'ulilisation ralionnelle ei aux économies d'énergle,
lables (juslificatif selon SIA 380/1)

Rapport de conformité aux dis

ainsi qu'aux énergies renouve
Documents renseignant sur le

o

N

bruit extérieur, I'affectalion des locauy, les éléments extérieurs et de

séparation des locaux & usage sensible au bruit

Demande d'autorisation de défrichement justificatif (arl. 69 al. 13 RATC) el (art. 6 RVLFor)
Copie de l'autorisation fédérale pour l'augmentation des effectifs d'animaux

Approbation des plans par les
(art. 18m LCdF)

Preuve de la démarche en cours auprds des CFF ou la sociélé exploitant le chemin de fer privé, joinle en

annexe (arl. 18 LCdF)

Calcul des évaluations du rayonnement non lonlsant

Formulaire CNA/SUVA , générateurs et récipients de vapeur et sous pression

Rapport d'impact sur I'environnement (EIE)

Rapport succinct OPAM (Ordonnance fédérale sur la protection conlre les accidenls majeurs)

Concept de gestion des sols

Pian schématique d'évacuation des eaux claires
Allestation du respect des exigences de proteclion contre le bruil

NN

CFF ou la société exploitant le chemin de fer prive, leltre jointe en annexe

[

RPN NN

Préavis / Aitestatlon d'un professionnel qualifié

Proposilion de degré de sensibilité au bruil du constructeur el préavis du DGE-DIREN
Préavis du Concordat des 1éleskis

Risque de pollutien de Falr (fumoirs & viands, torréfacteurs de calé, sécholrs & fourrage, elc.)
Moteurs stationnaires & combustion et lurbines gaz

BLOC-NOTES

i.

Mandalaire :
Commune :
CAMAC :

RN NN
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SIGNATURES

SIGNATURES DES PARTIES PRENANTES :

Les soussignés déclarent avoir foumlr les indications de ce formulaire et de ses annexes aﬁ plus prés &e leurrcon-sclenca et répondent de feur akacl!lude.

Lieuel date : ¢ ity ‘ 22 2Zo2i

Propriétaire(s) : , Prom. acquéreutr(s) : Droit distinct - permanent Auleur des plans ;
... g ‘j«f
L s ‘\_w__. —m— L s N ‘ e o
L=

Destinataire des factures (*) touttication Fao, émolumants, lrals do traltement du dossler par le canlon)
Une fois la faclure envoyée, une laxe de 30.-- Fr. sera pergue pour toute modification d'adresse du deslinalaire des faclures.

Nom (*) : STRAUBHAAR Prénom ; PETER
Raison saciale : Tél. : 0793164912
Adresse (°) : Cheminde la Clé-des-Champs 7 E-mail : peler.straubhaar@bluewin.ch
N® postal (*) : 1234 Localité (*) : VESSY
Lieu, date et signalure *):
,"’ S n

& LR

Le deslinataire des faclures ne peut élre que le propriétaire, promellant-acquéreur, bénéficia e d'un DDP ou l'auleur d ns. Par sa slgnature, il s'engage &

payer les frals de publlicallons et les émoluments qul sont dus quelle que solt I'ssue de la mise & I'enquéte et ds la délivrance du permls de construlre
par la commune. Tous les signalaires sont solldalres pour le réglement des faclures.

i EXAMEN DU DOSSIER ?AH L'AUTORITE COMMUNALE : i
Ou'.f-enar.e ;:i';ne ;anq;é-!e pubIAlqqua &a éo Jours, ﬁﬁl:;l‘ica_tl-c;n de I‘a;fjrsr d;enaué‘-le‘dahn.s .la FAO
L'enquéte publique de 30 Jours est ouverte du au
Conformément & l'art. 111 LATC, oclroi d'une dispense d'enquéte publique le :
Responsable du dossier (*) : Tél () : Fax :

Le collaborateur soussigné déclare avolr contrlé tous les éléments de ce formulaire alnsi que ses annexes el atlesle que ce dossier est complet et
conforme aux exigences légales et réglementalres.

Sceau el signatures :

PUBLICATION DE L'AVIS D'ENQUETE ET DELAIS DE RECEPTION DES DOSSIERS

» Véiifier qu'une FAO esl prévue a Ia dale souhaitée (allenlion aux numéros doubles dus aux Jours tériés et aux délais spéciaux).
« La publication dans le journal local et l'aflichage au pilier public sont elleclués par la commune.

+ Pour la FAO du mardi : la CAMAG doit avoir regu le dossier informalique au plus tard le Jeudi précédent & 16h00. Le dossier papler doit élre (ransmis simullanément au
secrélariat de la CAMAG.

Pour la FAO du vendredi : la GAMAG doll avoir requ le dossier Informatique au plus tard le mardi précédent & 16h00. Le dossier papier doil 8lre transmis
simultanément au secrélariat de la CAMAC.

Résuliat de I'enquéte publique
Le délai d'enquéte expiré, les opposilions el/ou les observations éventuelles sont immédiatemen| communiquées & la CAMAG pour lransmisslon aux départemenls
intéressés (arl, 113 LATC).

Nous sommes & volre service, n'hésitez pas & prendre contact |
DIT CAMAC
Pl. de la Riponne 10, 1014 Lausanne, 181, 021/316.70.21, email Infewamac@ud.gh
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23.11,2022

Demande autorisation préalable implantation (A) ~ 219473

Listes de tous les acteurs de I'avis d'enquéte

*

Mo, Prénom : STRAUBHAAR PETER RAISON SOCIALE ;

Adresss : Chemin de ila Cl4-des-Champs 7
Téi. : Gr93164912 E-mail : peler.straubhaar@bluswin,ch
NPA: 1234

LOCALITE : VESSY

Nom, Prénom : APJIAHAL MOHEII;;\ 'FELMO o HI\\.ISON SOCIALEl: = &
Adresse : Chemin des Vignerons 37

Tél, : 078 893 65 16 E-malt: telmomarelraamaral@ gmall.com

NPA : 1807 LOCALITE BLONAY
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Commune de Bourg-en-Lavaux

Coordonnées moyennes : 2'544'755 / 1'150'335

DT 3847-3/LUGA

Chexbres, le 21 novembre 2022

Adresse

Affectation du sol selon PGA

Secteur de protection des eauyx
Dangers naturels

Limite des constructions

Note au recensement architectural
Degré de sensibilité au bruit
Dérogations

Immatriculation au RF aprés travaux

SERVITUDES :

Canalisation(s) d'eau 008-2000/003334

Canalisation(s) d'égout 008-2000/003530
Canalisation(s) d'eau 008-2000/005346

Passage pour piétons et tous véhicules 0038-2000/003335
Canalisation(s) quelconques 003-2000/003336
Canalisation(s) quelconques 009-2000/005938

CDoOOoDNO

MIENTION :
Aucune

Chemin de la Bovarde

- Zone de villas

Au
Glissements profonds permanents : danger faible
Art. 36 LRou

Oui

Seules les servitudes utlles au projet et dont le tracé est connu sont reportées sur le plan

Plan dressé pour mise 3 I'enquéte préalable
Constructions de deux batiments d'habitations

PROPRIETE DE ; PARC, DESIGNATION RE
Straubhaar Peter 5695 Surface totale 2'264 m?
Pré-Champ 2'248 m?
Le propriétaire; , La Commune de Bourg-en-Lavauy ;
,—” N Le Syndic : La Secrétaire :
;"'. R 4 i ¢ 5 « Place du Nord 6 Grand'Rue 1 G. Stgiﬁ';{
R 2 (a ’ ‘ li H \ 5 1071 Chexbres 1083 Méaiéres o
" A ' & chexbres@gemetris.ch mezieres@gemetris.ch ,/,’{’:'

EUREAU D'ETUDES - GEOMETRES BREVETES t+41 219463063

1441 21903 22 51 {-':«--—




du projet et des cotes,
.r plan de Farchitecte
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1. Informations générales
Description de I'ouvrage
Commune
Construction existante ?
Parcelle
Maitre de I'ouvrage

Mandataire principal
Type d'ouvrage détaillé

Type construction
Dangers

Remargue

Faible

Formulaire 43DN

Formulaire 43 - DN

AECA |

Prévenir Secourir Assurer

Construction de deux villas mitoyennes
Bourg-en-Lavaux

Non

5695

Peter Straubhaar

AMT Totale Sarl

Habitations
72 - Maison individuelle & un logement, mitoyenne ou
jumelle

ECA_V - Construction avec occupation faible

Glissement de terrain permanent
Glissement de terrain spontané

I U I . '  3.04-21.71.2022 - #3674



@

2.1 Niveau de danger et intensité 3 I'em

anger - Glissement de terrain permanent

lacement du projet

Degré de danger 1ié 3 {"'aléa faible

Intensité de 'aléa sur Memplacement de la
consteuction

faibie

La zone et/ou ¥ consteuction existante a-t-elle
déja fait I'objet d'un glissement de terrain Non
permanent ?

Précision sur 'événement

fflesure de protection existante pour e batiment Non

Etude existante sur ou 3 proximité du prejet ? Non

2.2 Dommages potentiels pour les personnes et les biens

Exposition des personnes

Pas de complément & apporter - Voir chapltre résultats

Action

Formutaire 43 DN & fournir avec la demande de permis de construire

Vulnérabilité de la construction

Est-ce gue la structure porteuse de la construction
2 &t¢ congue en fonction du danger de glissement Oui
de terrain permanent ?

Action

Formulaire 43 DN & fournir avec la demande de permis de construire

Vuinérabilité des biens

Est-ce que Iz modification du terrain nature! est
supérieure 3 3 m 7 Non

{mettre non si la situation de danger a ét¢ prise en compte)

Est-ce que les eaux pluviales sont infiltrées sur la

Formuiaire A5 BN T s e e e B R4 2T 055 W



parcelie 7 Non
(metire non si la situation de danger a été prise en compte)

Action

Formulaire 43 DN & fournir avec la demande de permis de construkre

Formulaire d3DN ~7 T T T e g e  3.0.4-2111.2022 “H3674



. 2.3 Résultats - Glissement de terrain permanent

Résultat Objectif de sécurité atteint

Formulaire 43 DN & fournir avec la demande de permis

Action i
de construire

iBroleclion desperEonncs Faoleolionidesbiens d'ine valeurnolable

s e MRV LR TR LN
Vuluérhitite deia

; Vulnérabililles biens
conslction

| Wype consliuelion Erpositionides perconnes

[ ol el | : !
| s St Medkte Falblelf Falble |
Algug { Elevie  Limitée  Nulle [ A Y | Forle - Modéée - a |
st - ) fote - nulle | A nulle |
[ Ecau i f
i i .
! ! i ll
| ECAII i ; : 5 i
| s ' i i |
| b i i | . i
| EcAm i 1 : : i : '
. : ' .
| : 3 : : ‘
| ECALlV Sz | | |
H Has i
! RO e '
| ECAY i @ e e
i Bl e | 2
! ey '
H ECA_VI S e I
i B
| e I
I ECAVI iy il !
i i )

‘ fObjectif de sécurité atteint - Formulaire 43 DN a fournir avec la demande de permis de construire
Déficit de sécurité modéré — Formulaire 43 DN & fournir, autorisation spéciale de I'ECA délivrée sous condition qu'une évaluation locale de risque (ELR)
soit réalisée par un spécialiste en dangers naturels

Déficit de sécurité majeur - Formulaire 43 DN & fournir, évaluation locale de risque (ELR) & réaliser par un spécialiste en dangers naturels avant I'autorisation

spéciale de I'ECA

Formulare 43DN S A -  3.0.4-21.11.2022 - #3674



@ 3. Danger - Glissement de terrain spontané

3.1 Niveau de danger et intensité 3 l'emplacement du projet
Degré de danger lié 3 1'zléa faible

intensité de I'aléa sur lemplacement de {a
consfruction

faible

La zone et/ou 12 construction existante a-t-elle
déja fait 'objet d'un glissement superficiel Non
sponiané ?

Précision sur P'événement

fesure de profection existante pour le batiment Non

Etude existante sur ou 3 proximité du projet ? Non

3.2 Dommages potentiels pour les personnes et les biens

Exposition des personnes

Est-ce que la construction comprend un sous-so}
habitable (zone SUP selon nerme S1A 416) 7 Non

{metlie non si aucun sous-sof habitable n'existe}

Est-ce gue le sous-sol hiabitable est congi/protégé
contre le danger de giissement superficiel ou
spontzné 7

{mettre oul 5! aucun sous-so! n'existe)
Action

Formulaire 43 DN & fournir avec la demande de permis de construire

Vulnérabilité de la construction

Est-ce gue ia structure porteuse et i'enveloppe de
la construction ont été congues en fonction du Oui
daznger de glissement superficiel spontané ?

Action

Formulaire 43 DN & fournir avec la demande de permis de construire



Yulnérabilité des biens

Est-ce que les ouvertures expesées au glissement
de terrzin spentané sent congues et/ou protégdes Oui
er fonction de [a sitvation de danger ?

Est-ce que la conception des espaces intérieurs
(SUP selon norme SIA 416) prend en compte e Oui
danger de glissement de terrain spontané 7

Action

Formulaire 43 DN & fournir avec la demande de permis de construire

Formulaire 43DN ~ 77T T e 3.04-21.11.2023 - #3674



. 3.3 Résultats - Glissement de terrain spontané

Résultat Objectif de sécurité atteint

Formulaire 43 DN 2 fournir avec la demande de permis

Action p
de construire

Prolecliondesipersannes Proleclion deshiens diine valeurnotablo
Typeconstction Exposilion des peisonnes - s Vulnéeahilite ties hiens
| 2 = B e
SR it e | Modeto Fablel} T . Fapre
Algug ~ Elevde  Limitée Nulle d a0 a4 N Fole . Modébe &
i , 3 fote © nufle § - - nulle
! ! ‘ 1
N Y : :
i i i
,| ECAll : ;
! | | P
H L H ] 2
i ECALN Al ! - : ;
| ¥ g H =
] 3 ¥
! keaw ;
i Moty : ‘ : ‘
! ecav | iy e © | @
Eugd e s :
i i
I ECAVI ; !".-
E 3 =
j ‘ | | i
| ECAVI sl i |
| Lf ! ¥

. |Objectif de séeurité atteint - Formulaire 43 DN a fournir avec la demande de permis de construire
Déficit de sécurité modéré — Formulaire 43 DN & fournir, éulorisalion spéciale de I'ECA délivrée sous condition qu'une évaluation locale de risque (ELR)
soit réalisée par un spécialiste en dangers naturels
i -Déficit de sécurité majeur - Formulaire 43 DN 2 fournir, évaluation locale de risque (ELR)  réaliser par un spécialiste en dangers nalurels avant I'autorisation
| spéciale de I'ECA

Formulare 43DN ' - 3.04 -21.11.2022 - #3674




spéciale.

Lieu - date - signature du mandataire
principal ou le bureau spécialjsé
Raison sociale

Lieu - date - signature du maitre
d'ouvrage
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Département des institutions, du territoire et du sport (DITS)

OPIE

Commune de Bourg-en-Lavaux
ZONE RESERVEE CANTONALE SELON L’ARTICLE 46 DE LA LOI SUR L'AMENAGEMENT DU
TERRITOIRE ET LES CONSTRUCTIONS (LATC) — PARCELLE N° 5695

EN FAIT

CONTEXTE

A.

H.

La parcelle n® 5695 du registre foncier de Bourg-en-Lavaux est propriété de Monsieur Peter
Straubhaar depuis le 10 novembre 1980. La parcelle est affectée en zone d’habitation de trés
faible densité selon le plan de zone datant du 24 juin 1985,

Selon les indications du registre foncier, la parcelle a une superficie totale de 2’244 m?.

Le 6 janvier 2023, M. Peter Straubhaar a déposé a l'enquéte publique une demande
d'autorisation préalable d'implantation sur la parcelle n® 5695 (CAMAC n°® 219473).

Le 11 janvier 2023, la Direction générale du territoire et du logement (ci-aprés : DGTL) a formé
opposition (par délégation de compétence du Conseil d’Etat) a cette demande d'implantation

préalable et a estimé nécessaire la mise en place d’une zone réservée cantonale sur cette

parcelle.

Aux termes de I'art. 15 al. 1 de la loi sur I'aménagement du territoire (LAT), les zones a béatir sont
cdéfinies de telle maniére qu'elles répondent aux besoins prévisibles pour les quinze années
suivantes. Les zones & batir surdimensionnées doivent étre réduites (art. 15 al. 2 LAT).

Dans le but notamment de répondre aux principes d’une utilisation judicieuse et mesurée du
sol, d'une occupation rationnelle du territoire et d’une lutte efficace contre le mitage du
territoire (art. 75 de la Constitution fédérale), le Plan directeur cantonal {ci-aprés : PDCn), dont
la 4¢ adaptation a été adoptée par le Grand Conseil le 20 juin 2017 et approuvée par le Consell
fédéral le 31 janvier 2018, établit les conditions dans lesquelles les communes doivent
dimensionner leurs zones & batir pour se conformer a la révision de la LAT. '

En application de la mesure ALl du PDCn, les communes dolvent évaluer la nécessité de
redimensionner leurs zones a béatir en vérifiant I'adéquation entre leur capacité d'accueil en
habitants et la croissance démographique projetée, I'année de référence étant fixée a 2015 et
I"horizan de planification & 2036. Les zones a bétir d’habitation et mixtes sont correctement
dimensionnées lorsque leur capacité d'accuell équivaut aux possibilités maximales de
développement fixées par la mesure A11.

Lorsqu’une partie de la commune se situe a I'intérieur d'un périmeétre de centre, des taux de
croissance différenciés s'appliquent entre la partie sise a l'intérieur du périmétre de centre et la
partie sise hors de celui-ci. La parcelle n® 5695 se situe dans un quartier hors centre ; elle est
donc située .dans une zone qui doit faire I'objet d'un redimensionnement et pour laguelle la
mesure A1l du PDCn fixe une croissance annuelle maximale de 0.75% de la population au 31
décembre 2015.

1|7
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Département des institutions, du territoire et du sport [DITS)
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I.  Selonle hilan brut récent de simulation pour le dimensionnement de la zone a bétir d'habitation
et mixte, la capacité d’accueil de Bourg-en-Lavaux, hors périmétre de centre, en tenant compte
de la population au 30 décembre 2021, s’'éléve & 999 habitants, alors que le besoin, hors
périmétre de centre, s’éléve 4 432 habitants. Il en résulte une surcapacité de 567 habitants hors
périmétre de centre. Le surdimensionnement de la commune de Bourg-en-Lavaux est ainsi
manifeste et non contesté d'ailleurs ; il en découle que la zone a bétir de cette commune doit
étre réduite en application de I'art. 15 al. 2 LAT et de la mesure A11.du PDCn.

). Le périmétre de la zone réservée concerne toute la parcelle.

K. Le dossier a suivi la procédure prévue par la loi sur I'aménagement du territoire et les
constructions (LATC), a savoir :

- Enquéte publique : du 4 février au 5 mars 2023, Elle a suscité 1 opposition.

L. Le9 février 2023, M. Peter Straubhaar, par 'intermédiaire de son conseil, M Michel Schmidt, a
fait opposition a la zone réservée cantonale.

M. Al'appui de son opposition, il a invoqué les motifs suivants :

e La parcelle est située en zane de villas et est entourée de constructions ;
e Leterrainesten penté raide et serait de ce fait inexploitable pour de I"agriculture ;

o Laparcelle n® 5695 serait équipée (servitude de passage, travaux en 2000 pour réaliser une
desserte) et canalisations ;

s Le principe de proportionnalité serait violé puisque cette zone réservée porte sur une
parcelle qui ne serait manifestement pas concernée par une future mesure de
déclassement ;

o La violation de la garantie de la propriété (article 26 et 36 Cst. féd.) équivaudrait a une
expropriation matérielle.

N. M. Peter Straubhaar, par I'intermédiaire de son conseil, Me Michel Schmidt, a requis la tenue
d’une séance de conciliation.

0. Une séance de conciliation a eu lieu le 17 mai 2023 dans les locaux du Département des
institutions, du territoire et du sport (DITS) en présence de :

e Pour le Secrétariat général du Département des institutions, du territoire et du sport (SG-
DITS) : M. Stéphane Wicht, secrétaire général et M. Théophile Von Biiren, responsable
juridique départemental. '

e Pour les opposants : le propriétaire et son épouse, M. et Mme Straubhaar, accompagdés’
de leur conseil, M® Michel Schmidt de SIA Avocats SA.

e Pour la Commune : M. Jean-Yves Cavin, municipal, et M. Thomas Colombini, responsable
service de l'urbanisme.

¢ Pour la Direction générale du territoire et du logement (DGTL) : M® David Boulaz, chef du
service juridique, et Mme Alexandra Wasserfallen, urbaniste.
2|7
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Département des institutions, du territoire et du sport (DITS})

P. Lors de la séance de conciliation, avcune conciliation n'a été possible.

EN DROIT
ENSTAURATION D'UNE ZONE RESERVEE CANTONALE

Aux termes de I'art. 46 al. 1 LATC, fa Commune ou PEtat-peuvent établir une zone réservée,  titre
provisoire, pour une durée de cing ans pouvant étre prolengée de trois ans au maximum lorsque la
sauvegarde des buts et des principes régissant 'aménagement du territoire Pexige.

Selon ia Jurisprudence, I'instauration d’'une zone réservée suppose que trois conditions matérielles
soient réunies, soil une intention de meodifier la planification, une délimitation exacte des territolres
concernés et le respect du principe de [a proportionnalité : 1a délimitation des zones concernées ne
doit pas aller au-deld de ce qui est nécessaire au maintien d'une situation en vue de fa nouvelle
planification {ATF 138 1 131 consid. 6.2 ; CCST.2014.0001 du 3 juillet 2014, AC.2016.0420 du 6 juin
2017, consid. 2b). Dans ke périmétre de la zone réservée, il est possible d'interdire toute
canstruction nouvelle, voire toute transformation —si le principe de la proportionnalité est respecté
—, au bien nautoriser que celles qui ne menacent pas le futur plan d’aménagement (cf, Piermarco
Zen-Ruffinen/Christine Guy-Ecabert, Aménagement du territoire, construction, expropriation,
Berne 2001, No 460 p. 201/202).

En Poccurrence, le périmétre de la présente zone réservée cantonale est limité a la parcelle n” 5695
affectée en zone d'habitation de trés faible densité, laquelle fait Pobjet d’une demande
dimplantation préalable susceptible d’entraver le redimensionnement de la zone & batir
d’habitations et mixtes communales. La zone réservée cantonale vise & interdire toute nouvelle
construclion sir cetle parcelie, pour une durée de cing ans, prolongeable de trois ans aux
conditions de |"art. 46 al. 1 LATC.

L.a zone réservée déploie ses effets pour une durée de 5 ans & partir de la présente approbalion,
prolongeable 3 ans. La prolongation de la zone réservée devra suivre la procédure compléte prévue
dans les articles 36 55 LATC,

OPPQSITION FORMEE PAR PETER STRAUBHAAR LE 9 FEVRIER 2023

La zone & bitir de [a commune de Bourg-en-Lavaux est trés largement surdimensionnée. En effet,
selon la pré-estimation des réserves constructibles générée automatiquement par le guichet de
simulation pour le dimensionnement de 1a zone & bétir d’habitation et mixte, la capacité d’accueil -
hors centre au moment du bilan {en l'espéce au 30 décembre 2021) s’éléve a 999, alors gue la
commune de Bourg-en-Lavaux a des besoins, au moment du bilan, de 432 habitants. H en résulte
une surcapacité de 567 habitants hors du périmétre de centre au moment du bilan. ’

I s'agit-1a d’un surdimensionnement qui peut étre qualifié de manifeste et qui n’est d'silleurs pas
contesté, Il doit étre réduit en application de I'art. 15 al. 2 LAT et de la mesure A1l du PDCn,

Malgré le surdimensionnement dont elle est Fobjet, la commune de Bourg-en-Lavaux n'as pas
instauré de zone réservée communale. C'est justement lorsgi une zone réservée communale fait
défaul et pour éviter gu’une « course aux pertiis » ne soit engagée par les propriétaires des bien-

3|7
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fonds susceptibles d'étre dézonés, que le Conseil d'Ftat a chargé la DGTL de procéder 3 une
surveillance des demandes de permis de construire dans les zones constructibles excédentaires et
mal situées pour éviler de rendre le redimensionnement des zones a batir d’habitation et mixtes
impossibles ou plus difficile. ‘

Dans le cadre de son mandat de surveillance des permis, la DGTL prend notamment en compte les
critéres suivants

- Etat du surdimensionnement-de la commune concernée ;
- Le projet envisagé est un projel d’habitation ;

.- La situation de ia parcelle concernée : elle se situe hors du périmétre de centre, hors du
territoire urbanisé, dans une zone d’habitation 2 faible ou trés faible densité, en frange de
la zone agricoie ;

- la parcelle porte sur une surface de territoire non hitie de 2'500 m? ou plus, étant rappelé
© que dans I'examen de cette surface, la DGTL peut prendre en compte la surface des
parcelles voisines, également non baties.

La commune de Bourg-en-Lavaux n'a pas fait opposition & la zone réservée cantonale. $'agissant de
la révision de son plan d’affectation, elle {'a déposé pour examen préalable auprés de la DGTL déhut
mai 2023. Dans ce plan d'affectation, la parcelle n® 5695 est dorénavant colloquée en zone agricole,
ce gui est conforme aux principes applicables en matiére de redimensionnement, d savoir :

¢ Dézoner toutes les franges de la zone & batir en zone agricole ;

s Affecter en zones agricoles les espaces vides de plus de 2'500 m?, méme ceux situés au
miliew du bati ;

e Mener une réflexion gualitative sur le tissu bati el les espaces vides gu’il comprend afin
d’identifier les secleurs qui méritent d'étre densifiés et ceux qui dolvent, au contraire, faire
Fobjet d'une réduction des droits & balir en gardant & {esprit les objectifs de
développement vers le milleu bati et le principe de I'éconormie du sol.

Pans le cas d’espéce, la parcelle n° 5695 de la commune de Bourg-en-lavaux répond strictement
aux critéres de la surveillance des permis ; en effet, elle est hon-bétle et porte sur une superficle de
2244 m? 4 laguelle il y a lieu d'ajouter la superficie, également non bétie, de ia parcelle voisine
n° 5697, de 1'173 m?. C'est donc une surface totale de 3'417 m* d'espace vide qui a été prise en
compte, De plus, cette parcelle se situe hors du territoire urbanisé, en zone d'habitation de trés
faible densité, elie est proche de la zone réservée cantonale déja établie sur la parcelle n® 5703 et
se situe dgalement trés proche de la zone agricole protégée (art. 16 LAT). A cet égard et dans un
arrét récent, le Tribunal fédéral a confirmé Iinstauration d’une zone réservée et a retenu
notamment ce qui suit : « En outre la parcelle est non-seulement attenante & o zone agricole en
son cété nord — lexistence d’un mur et d’une route carrossable n’étant pas de noture & remettre en
calise la contiguité i cette zone -, mais elle est aussi trés proche de vastes terrains non construits au
sud-ouest, dont efle n’est séparée que par une seule construction » X,

1YF 1C_204/2022 du 21 mars 2023, consid. 3.2.2,
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L'opposant inveque le fait que sa parcelle serait inexploitable pour de Yagriculture. Or, et d'aprés
le Tribunal fédéral, il ne s'agit pas d’un élément qui doit étre pris en compte? étant rappelé que
autorité planificatrice peut ausst, compte tenu des exigences de réduction gui s'imposent a elle,
&tre amende 3 déclasser des terrains n’ayant aucune vocation agricole®.

'opposant a ilvogqué le fait que la parcelle en guestion était équipée. Or, ce critére n'est pas
déterminant das fors que toutes les parcelles constructibles sont censées élre dotées d'un
équipement au sens de l'art. 19 LATA

Sagissant du respect du principe de proportionnalité, cefui-ci exige que la zone réservée ne soit
prescrite gque pour des périmétres strictement délimités, gui font Pobjet d’une demande de permis
de construire ou d'implantation préalable susceptible d'entraver le redimensionnement de la
commune concernée. La présente zone réservée cantonale cotvre uniquement la surface
constructible que constitue la parcelle n® 5695 de fa commune de Bourg-en-Lavauy, située hors du
territoire urbanisé et qui fait objet d’une demande d'implantation préalable. Ainsi, elle esy, d'une
part, clairement délimitée et couvre, d’autre part, uniquement le strict nécessaire. Celte parcelle
se préte en soi 3 un éventuel dézonage, ce qui est d’autant plus veai que fa commune de Bourg-en-
tavaux a déjd colloqué dite parcelle en zone agricole dans le plan d'affectation qu’elle a déposé &
I"examen préalabte le 2 mal 2023.

Force est dés lors de constater que le principe de proportionnalité est respecté.

Enfin, le propriétaire de la parcelte invoque encore une"violation de la garantie de la propriété
{art. 26 et 36 Cst) équivalente & une expropriation matérielle. C'est le lieu de rappeler que la
garantie de la propriété peul étre restreinte aux conditions fixées a I'art. 36 Cst et qu'a cet égard,
Iintérét public visant & préserver la marge de manceuvre de Fautorité communale en vue de fa
redélinition de la zone & batir est jugé suffisant. De plus, sagissant d’une mesure limitée dans le
temps, I'éventuelle atteinte suble par le propriétaire n’est que temporaire, ce qui doit conduire a
écarter ce grief au stade de I'approbation de la zone réservée,

Par ces motifs et en application de Vari. 15 al, 1 LATC, il convient de lever Fopposition contre
I'instauration d’une zone réservée sur la parcelle n® 5695 de Cornmune de Bourg-en-Lavaux.

ZYF 1C_267/2019 du & mal 2020, consid. 3,3.
# thidem.
4 Aredt de la COAP AC,2016.0420 du 6 juin 2017, consid. 6
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CONCLUSION

Vu ce qui précéde, le Département des institutions, du territoire et du sport

DECIDE

— de lever 'opposition formée fe 9 février 2023 par Peter Straubhaar, représenté Me Michel
Schmidt ; '

— d'approuver, sous réserve des droits des tiers, [a zone réservée cantonale sur la parcelle
. n° 5695 du cadastre de fa commune de Bourg-en-Lavaux,

La chefff du Départemegnt des institutions, du territoire et du sport

le Litistef Brodard
conseiliére d’'Etat

Voie de recours

— la présente décision peut faire I'objet d’un recours au Tribunal cantonal, Cour de droit
administratif et public, av. Eugéne-Rambert 15, 1014 Lausanne,

— Lerecours s'exerce par écrit dans les 30 jours dés la communication de la décision attaguée. Hl
est adressé a F'autorité de recours,

~ |'acte de recours doit &tre signé et indiguer les conclusions el motifs de recours.

— La decision attaquée est jointe au recours.

— Lerecours est accompagné, le cas échéant, de la procuration du mandataire.
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Annexes

Lettre d'opposition

Capie

Commune de Bourg-en-lLavaux

e Michel Schmidt

5G-DITS

Direction générale du territoire et du logement, AWN

Lausanne, Je 2 i ADUT 2623

AWN [ FSD
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Commune de REQU le 46

Bourg-en-Lavaux 99 1IN ana:
22 JUIN 2023
MUNICIPALITE

Rte de Lausanne 2
Case Postale 112

1096 Cully,

oo 1 Recommandée
821 04 ~

F 021 821 04 00 Mfaltre _

info@b-e-I.ch Michel Schmidt

www.b-e-l.ch SJA Avocats
Place des Philosophes 8
1205 Genéve

Référence : 42.05.02/5695 - URB/tc Cully, le 21 juin 2023
T 021 821 04 32 - F 021 821 04 00
urbanisme@b-e-l.ch

Parcelle 5695 de Monsieur Straubaahr

Maitre, Monsieur,

La Municipalité a bien pris note de votre courrier du 1¢' juin, pour lequel vous agissez au nom de
Mme et M. Straubaahr.

En préambule, la Municipalité rappelle que la parcelle en question était déja prévue pour un
déclassement dans le projet soumis & l'examen préliminaire en 2019. Faisant suite au retour de
I'examen préliminaire et se basant sur des réflexions plus abouties concernant la stratégie de
dimensionnement de la Commune, la Municipalité a confirmé, par courrier du 10 mars 2022, adressé
aMme et M. Straubaahr que /ensemble de la parcelle 5695 (...) fait partie des biens-fonds & dézoner
et réaffecter. Ce changement daffectation sera formalisé par ladoption du plan daffectation
communal (...). Cette position a été réaffirmée lors de la séance du 12 mai 2022. Lors de cette
entrevue, il a été rappelé que la Commune de Bourg-en-Lavaux étant largement surdimensionnée,
la marge de manceuvre de la Municipalité dans I'élaboration de sa stratégie de dimensionnement
était fortement limitée, pour ne pas dire nulle.

Ce constat a été confirmé par I'opposition du Canton au projet CAMAC 219473 d’abord, et la mise a
I'enquéte d’'une zone réservée par la suite. Par son intervention, le Canton a démontré partager
I'analyse de la Commune et de considérer la parcelle 5695, notamment par sa taille et par sa
localisation en limite de zone a béatir, comme répondant aux critéres inscrits dans la LAT et la LATC
pour définir les terrains a dézoner.

La Municipalité a alors décidé de soumettre son projet de révision de Plan d'affectation a I'examen
préalable en inscrivant I'entier de la parcelle 5695 en zone agricole. Comme évoqué par la délégation
communale lors de la séance de conciliation du 17 mai dernier et confirmé par la technicienne de la
DGTL, ce projet demeure largement surdimensionné et il n‘existe aucune garantie, a ce jour, que
I'Etat n’exige pas un dézonage plus conséquent. Dans ce contexte, la Municipalité ne voit pas
comment un projet de révision de Plan d’affectation, non seulement surdimensionné mais qui, de
plus, ne prévoit pas de dézoner les parcelles soumises & une zone réservée, puisse étre considéré
comme conforme aux lois supérieures par I'Etat et acceptable par la population.

In fine, la Municipalité ne peut pas entrer en matiére concernant vos deux demandes exprimées en
fin de courrier. En effet, afin de garantir 'égalité de traitement vis-a-vis des autres propriétaires
potentiellement Iésés par la révision du Plan d'affectation communal, la Municipalité ne souhaite pas




rendre public le dossier soumis & I'examen préalable avant la mise a I'enquéte. Elle rappelle
également que ce méme dossier va vraisemblablement évoluer a la suite des remarques des
différents services cantonaux.

L'information concernant les zones réservées étant publique, la Municipalité vous confirme que
I'entier de la parcelle 5703 et la partie aval de la parcelle 5451 y sont soumises. L'ensemble des
surfaces actuellement en zone réservée ont été dézonées dans le projet soumis a I'examen préalable.

* % k k %

La présente décision peut faire 'objet d'un recours.

L'acte de recours doit étre déposé auprés du Tribunal cantonal, Cour de droit administratif et public,
dans les trente jours suivant la communication de la décision attaquée. Il s'exerce par un mémoire a
I'adresse de cette autorité (av. Eugéne-Rambert 15, 1014 Lausanne). Cet acte, daté et signé par le
recourant ou son mandataire, doit indiquer les conclusions et motifs du recours.

La décision attaquée est jointe au recours avec, cas échéant, la procuration du mandataire. En cas
de rejet du recours, les frais d'instruction et un émolument peuvent étre mis a la charge du recourant.

* k k Kk K%

Nous vous remercions de prendre note de ce qui précéde et vous prions de croire, Maitre, Monsieur,
a l'assurance de notre considération distinguée. :

/AU INOM DE LA MUNICIPALITE

27Nl

La sedrétaire
|
=: .i" J ra ; { 2 y

/ Jean-Pierre Haenni . .7 Sandra Valenti

Copie : Service de I'urbanisme et service des infrastructures
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Commune de
Bourg-en-Lavaux

MUNICIPALITE

Rte de Lausanne 2
Case Postale 112

1096 Cully
Monsieur
T02182104 14 Peter Straubhaar
grgfzfléi"enfc‘;o p.a. Mme Jacqueline Straubhaar
wwv b-e-l.ch Ch. de Clé-des-Champs 7
1234 Vessy
Référence : 42.04.01/42.05.02/5695-URB/ns Cully, le 6 janvier 2025

Révision des instruments de planification communaux — mise a I'enquéte du plan
d’affectation communal — conséquence pour le bien-fonds 5695 — votre propriété

Monsieur,

Selon la loi fédérale sur Paménagement du territoire (LAT), les zones a bétir doivent étre
dimensionnées afin de répondre aux besoins de la population pour les 15 prochaines
années et le développement de l'urbanisation doit se faire vers I'intérieur du territoire
urbanisé en maintenant une qualité de I'habitat appropriée et en oréant un milieu bati

- compact. Pour répondre & ces principes, les communes surdimensionnées: doivent
identifier les zones & batir peu adéguates pour leur développement et les
redimensionnent ou les suppriment en changeant leur affectation.

Pour se mettre en conformité, les communes doivent réviser leur plan d'affectation, de

maniére spécifique a la problématique du dimensionnement de la zone a bétir ou de
maniére globale afin d'intégrer tous les aspects qui doivent étre mis a jour.

La Commune de Bourg-en-Lavaux a entrepris ce travail. Un nouveau plan d'affectation
et son réglement ont été élaborés et ils seront mis & l'enquéte publique au mois de février
2025. Nous vous invitons & les consulter de maniére attentive. Des séances
d'information sont proposées a la population comme le mentionne le tout-ménage
envoyé en paralléle de ce courrier.

L.a Commune de Bourg-en-Lavaux étant considérée, par les planifications supérieures,
comme étant surdimensionnée, un travail conségquent de dézonage a di étre effectué a
la fois pour garantir la conformité du futur plan d'affectation aux exigences cantonales et
pour assurer un développement territorial cohérent et durable.

La Municipalité a pu identifier une liste de parcelles & dézoner. Cela implique le
changement d'affectation d'un nombre important de parcelles de la zone & béatir alla zone
viticole ou agricole. Tout en assurant le dimensionnement de la Commune, ce dézonage
poursuit également des objectifs d'aménagement du territoire en contribuant activement

a la préservation des qualités du paysage et en renforgant globalement la cohérence
territoriale de notre région.




L'ensemble ou une partie conséquente de la parcelle 5695, votre propriété, fait partie
des biens-fonds & dézoner et a réaffecter. Ce changement d’affectation sera formalisé
par I'adoption du plan d'affectation communal. Dés a présent, tout développement sur
les parcelles identifiées comme étant a dézoner sera refusé par la Municipalité.

Nous vous prions de croire, Monsieur, & l'assurance de notre considération distinguée.

AU NOM DE LA MUNICIPALITE

fean-Pierre Haenni
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